iNCEK VADi KONUTLARI DENETIM KURULU RAPORU

Rapor Tarihi : 04/05/2024
Rapor No :2024/1
Rapor Dénemi :1 Ocak 2024- 31 Mart 2024

Yénetim Planinin 32.maddesi geregince 01 OCAK 2024 ile 31 MART 2024 tarihlerindeki, Toplu Yapi Yénetiminin hesap
ve islemleri incelenerek ulasilan sonuglara dair 2024 yili 1. Dénem raporumuzu hazirlamak {izere site yonetimi, mali miisavir
ile ofis ¢alisanlari ile temas kurularak goriismelerde bulunulmus, Defter, Dosya, s6zlesme, Biitge, gelir-gider belgeleri, faaliyet
raporlari, Apsiyon Uygulamasi, banka hesaplar incelenmistir. Bu rapor 2024/1 sayili karar olarak denetim kurulu karar
defterine islenecektir.

1. 2024-2025 YENi DONEM CALISMALARI : a. Yeni Donem Blok Kat Malikleri Kurulunun Olusumu: Site Yénetim
Planinin 11,12 ve 13. Maddelerinde yer alan hikimlere gore bloklar secimlerini yapmis ve blok kat malikleri kurullan
olusturulmustur. 634 S.Kanun ile YP. “yénetici ve denetginin, maliklerin sayi ve arsa payi cogunluguyla secilmesini” amirdir.
Bazi bloklarda gifte ¢cogunluk saglanamamasi nedeniyle yeni yonetici ve denetgi secilememis ve yenileri segilinceye kadar
mevcutlarin devam etmesi Bloklar Kat Malikleri Kurullarinca uygun gorilmstir.

b. Yeni D6nem Yonetim ve Denetim Kurulunun Olugumu : Segilen 26 Blok temsilcisi; 21 OCAK 2024 tarihinde yapilan
Yillik Olagan Temsilciler Kurulu Toplantisinda yapilan agik oylama ile ¢ifte cogunlukla ilk turda yeni donem yonetim ve
denetim kurulunu se¢mis bulunmaktadir.

c. Yeni Dénem Biitgesi : 21 OCAK 2024 temsilciler Kurulu toplantisi glindeminde yer alan 2024 Yili isletme Biitgesi
hakkinda yeni yénetim sunum yapmis ve gériismeler sonucunda Biitce, Odenek cetvelleriyle birlikte 32.768.196,62 TL olarak
(22) Blok Temsilcinin oybirligiyle kabul edilmistir.

Bltcenin kabul edilmesi ve hazirlik stiregleriyle ilgili olarak Yonetim Planinda;

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Olusmasi, Yetki ve Sorumluluklar 22/2 “Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi
Yénetim Kurulunun hazirlayacadi Toplu Yapi isletme Projesini her yil Ocak ayinda gériisiip karara baglar.”

Yénetim Kurulunun Baglica Gorevleri 29/d “Goreve basladigindan itibaren, bir isletme projesi yoksa, 15 gin
icerisinde yeni bir isletme projesi hazirlar. Varsa, onu uygulamayi siirdiiriir. isletme projesi (biitge) hazirlanirken, dnce bir yillik
giderlerin ¢esidi ve tutari tahmin edilir. Boylece belirlenecek yillik gider, Kat Miilkiyeti Kanununun 20. maddesi uyarinca toplu
yapi alaninda bulunan bagimsiz boliim sahiplerine (kat maliklerine) aidat (ortak gider payi) olarak dagitilir.”

29/e “isletme projesi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tiyelerine imza karsiligi duyurulup, Kurulun bunu gériismek tizere
toplanmasi saglanir. Yedi glin icinde projeye itiraz edilirse durum Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda incelenir ve proje hakkinda,
karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir.”

29/f “Toplu Yapi Temsilciler Kurulu isletme projesini kesinlestirir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlari 2004 sayili
icra ve iflas Kanununun 68. maddesi 1. fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.”

Huktdmleri bulunmaktadir.

TK’nun bitgeyi Ocak ayinda karara baglamasi hilkmd ile blok yonetimlerinin ve yeni yonetim-denetim kurulunun
Ocak ayinda secilmesi hiikm, bitgenin; hazirlik, duyurulmasi, karar ve maliklere tebligi asamasinda bazi gereklerin yerine
getirilememesine sebep olmaktadir. Takvimdeki bu sikisikhk nedeniyle Yonetim Planinin 29/e fikrasi gereginin yerine
getirilemedigi, Maliklerden “Biitge kabul edilip avans tahsili igin bize teblig ediliyor ama biz neden hazirlik asamasinda biitce
hakkinda bilgi sahibi olamiyoruz, katki veremiyoruz “ seklinde elestirilerin oldugu da tespit edilmistir.

2. GELIR DENETIMI : 2024 Ocak, Subat ve Mart Aylari gelir toplaminin 7.728.059,76 TL oldugu gériilmiistiir.

Aidat Avans Gelirleri OCAK SUBAT MART

Aidat Avans Gelirleri 1.839.047,00 2.730.710,00 2.730,710,00
Hasar Gelirleri 15.720,75 0,00

Kiralik Alan Gelirleri 4.214,43 3.795,66 4.076,58
Reklam Gelirleri 11.400,00 5.400,00 39.300,00
Sosyal Tesis Ozel Ders Gelirleri 8.000,00 21.000,00 7875,00
Faiz Geliri 14.279,14 55.023,13 59.302,28
icra Faiz Geliri 50.803,82 273,67 4.985,22
Giris Karti Gelirleri 80,00 380,00 280,00
Gecikme Tazminati Gelirleri 43.279,00 36.341,91 41.782,17
SGK Tesvik ve Destek Gelirleri 0,00 0,00

GELIRLER TOPLAMI 1.986.824,14 2.852.924,37 2.888.311,25

a.Bankalar Mevcudu : Banka Ekstrelerinin incelenmesi sonucunda;

Ziraat Bankasi Bilkent Subesi 65909037 ana hesabina bagl olan 5003 nolu hesapta 278.490,65 TL, 5005 nolu hesapta
5.505,00 TL, 5036 nolu faiz geliri hesabinda 191,22 TL, 5032 nolu Yatirim hesabinda 1.042.154,62 TL, 5033 nolu kidem
tazminati hesabinda 587.648,79 TL, 5034 nolu beklenmedik gider fonu hesabinda 61.228,62 TL oldugu gorilmdstir. Ziraat
Bankasinda toplam 1.975.218,90 TL oldugu gorilmustir.




Tirk Ekonomi Bankasi (96466961) Ana Hesapta 118.800,85 TL, Sanal Pos (98476083) Hesabinda 34.508,69 TL,
97105959 nolu Gelir Hesabinda 77.107,00 TL oldugu, bunlara ilaveten 2023 Devir (havuz) hesabi agildigi goériilmis olup bu
hesapta da 1.130.014,96 TL oldugu tespit edilmistir. Tlirk Ekonomi Bankasinda toplam 1.360.431,50 TL oldugu gorilmistir.

31 MART 2024 tarihi itibariyle bankalar toplaminin 3.335.650,40 TL oldugu tespit edilmistir.

Maliklerin aidat 6demelerinde % 90’dan asagl geri doniis tespit edilmemistir. Ancak, Apsiyon ve Mobil Pos
kullanarak 6deme yapan maliklerin 6demeleri 30-39 giin sonrasinda site banka hesaplarina intikal edebilmektedir. Bu
kanallardan toplamda 6niimiizdeki giinlerde 2.866.730,22 TL tahsilat gelecegi tespit edilmistir.

b. Banka Promosyonu : Sitenin isletme bitgesi gelir ve giderleri igin Tirk Ekonomi Bankasindaki hesaplar i¢in daha
onceki yonetimin yaptigi promosyon sézlesmesinde vadeli hesap agilmasi imkani bulunmamaktadir, yonetim vadeli hesap
acmak icin ¢alhismakta oldugu ziraat bankasina virmanlar yapmak zorunda kalmaktadir. Bu nedenle yonetim yeni bir
promosyon sézlesmesi igin gesitli bankalar ile temas kurmustur. Bu bankalardan bazilari kiigiik promosyonlar 6nermis bazilari
da promosyon galismasi yapmadiklarini ifade etmislerdir. 24/12/2024 tarihli Temsilciler Kurulunda yénetim yaptigi calismalar
hakkinda kurula bilgi vermis ve Temsilciler Kurulu Yapi Kredi Bankasi -Hosdere Subesi ile galisiimasi yoniinde yonetime yetki
vermistir. ilgili banka biitce gelir ve giderleri icin acilacak hesaplar karsiliginda 1.039.400,00 TL promosyon vermeye taahhiit
etmistir. Promosyon karsiligi olan paranin Site hesabina heniiz intikal etmedigi tespit edilmistir. Promosyon konusundaki

¢abalari icin yonetim kuruluna tesekkiir ederiz.

3.GIiDER DENETiMi :

a.isletme Biitcesinden Yapilan Giderler : Denetim tarihleri arasinda isletme biitcesinden (3) ayda yapilan giderler

toplaminin 6.308.043,82 TL oldugu tespit edilmistir.

OCAK SUBAT MART

ORTAK ALAN GIDERLERI 349.599,32 | 550.012,88 515.452,85
Asansér Periyodik Bakimi-Sarf Malzemesi ve isgilik Giderleri (62 Adet) 61.960,03 49.720,00 78.060,00
Elt?ktrik, Slhhi Tesisat, l\./lvekani!< Bakim/Onarim (Ort_akhahlan;. Hidrofor, Pompa, 219.870.18

Ekipman Hiz.Alimi ve Diger Ekipmanlar v.b. Mlz ve iscilik Gid.) 97.389,73 ’ 111.012,80
Beklenmedir Gider Fonu 0 28.800,00 17.520,00
Sehirigi Ulasim, Nakliye, Arag Kira ve Yakit Giderleri 25.658,42 25.970,96 25.159,87
Temizlik ve Sarf Malzemeleri Giderleri 0 96.807,58 3.000,00
Ortak Alan Sigorta Giderleri 0 0 154.644,71
O‘rtak Alan Elektrik Tiketim Giderleri (Otopark /Blok Aydinlatma, 126.438.90

Hidrofor/Pompa/Motor, GCevre Aydinlatma Vs.) 161.781,80 ’ 123.541,70
Peyzaj Alanlari Sulama ve Ortak Alan, Blok Temizlik Su Tuketim Giderleri 2.809,34 2.405,26 2.513,77
PERSONEL GiDERLERI 1.425.288,20 | 1.298.693,30 |  1.246,379,61

Site Yonetimi Personel/SGK Odemeleri Maas/Ucret Giderleri/Fazla Mesai (3
idari + 5 Teknik + 15 Blok/Bakim Gorevli+16 Giivenlik gérevlisi+8 Sosyal
Tesis+26 Huzur Hakki Odemesi)

1.275.660,70

1.253.765,30

1.187.035,04

Personel Yemek Giderleri 45.863,50 41.928,00 45.841,00
Kidem Tazminati 100.764,00 0 10.293,57
is Saghgi ve Glvenligi Egitim ve Danismanlik Hizmet Gid. 3.000,00 3.000,00 3.000,00
Personel is Elbisesi Giderleri 0 0 210,00
SOSYAL TESIiS GIDERLERI 172.742,40 | 154.254,56 149.394,97
(I;I?(;/:rlla;r:wma, Havuz, Klima v.b. Ekipmanlarin bakim, Malzeme ve Isgilik 23.065,00 13.778,00 13.930,66
Elektrik Tiiketim Giderleri (Aydnlatma, Sauna, Havuz Cihazlari) 44.751,00 37.647,80 41.014,50
Su Tiiketim Giderleri (Havuz, Duslar, Lavabolar) 16.318,68 18.698,52 14.955,51
Dogalgaz Tiiketim Giderleri 79.494,30
YONETIM GIDERLERI 144.165,65 72.466,12 93.193,96
g|nggegr%f:::;»(jéi?&el;r(;/;'r(g\ll,slﬁ)arg, Noter, Icra, Provizyon, Yasal Olarak Zorunlu 24.554,60 0 2126355
Banka Hizmet Komisyon Giderleri 254,93 766,35 664,40
Site Yénetimi Ofis/Biiro Giderleri (TIf, internet,Kirtasiye, Gen.Yén.Vs.) 60.024,93 8.255,58 17.823,82
Hukuk Miisavirligi Gideri 22.293,00 30.000,00 19.998,00
Mali Miisavirlk Giderleri 25.200,00 25.200,00 25.200,00
Yénetim Hizmet Alim Giderleri (Apsiyon Programi) 11.838,19 8.244,19 8.244,19
BLOK KAPI ONU (T2-4) GIDERLERI 136.400,00

GIDERLER GENEL TOPLAMI

2.091.795,57

2.075.426,86

2.140.821,39




Ocak, Subat ve Mart ayina ait gider faturalari, 6deme fisleri ve muhasebe kayit dosyalarinda Sondajlama usuli ile
belirlenen giderlerden;

1) T2-12ile T2-5 blok logarlarinin agiimasi islemleri igin iki ayri fatura karsilig 6.000,00 TLilgili sahis firmasina 6denmis
ve 02/01/2024 tarihinde muhasebe kayitlari yapilmistir.

2) 18/01/2024 tarihinde 19.490,68 TL parke bedeli 6denmis ve ilgili muhasebe kayitlari yapilmistir. Bu parkeler T2-
6, T2-8, T2-12, T3-1 kapici dairelerinde kullaniimistir.

3) 15/01/2024 tarihinde gorevinden ayrilan elektrik teknisyeni icin 100.764,80 TL kidem tazminati 6denmis ve
muhasebe kaydi yapilmistir.

4) 07/02/2024 tarihinde Soft End.Temz.Ltd.Sti.nden 96.121,17 TL karsihiginda gesitli malzemeler satin alinmis,
o6demesi yapilmis ve muhasebe kayitlari tamamlanmistir.

5) T3-5 ile T3-2 Bloklarin zil panel ve ekranlarinin degisim isi icin 20/02/2024 tarihinde 8.400,00 TL, 26/02/2024
tarihinde 6.600,00 TL ilgili firmaya 6denmis ve muhasebe kayitlari tamamlanmistir.

6) 15.03.2024 tarihinde alt nizamiyede bulunan taslarin tasinma isi icin HYM Hafriyat firmasina 28.800,00 TL 6deme
yapilmis ve muhasebe kayitlari tamamlanmistir.

7) 22.03.2024 tarihinde site ortak alanlari icin gereken elektrik malzemesi satin alinmis ve 32.748,98 TL 6deme
yapilmis ve muhasebe kayitlari tamamlanmistir.

4. ASANSORLER : Sitede hizmet vermekte olan asansérlerin periyodik bakim sézlesme siiresinin bitecek olmasi nedeniyle
yonetim kurulu 7 (yedi) firmadan kapali zarfla teklif toplamis olup zarflar 24/02/2024 tarihli Temsilciler Kurulunda olusturulan
komisyon marifetiyle agilmis ve degerlendirilmistir. En ucuz teklifi veren firmanin teklifi sartname hususlarini karsilamadigi
gerekgesiyle komisyon tarafindan elenmistir. Komisyonun onerisiyle Temsilciler Kurulu, Yonetim Kurulunu 2 nci ve 3 ncli en
ucuz teklifi veren firmalar ile gériisme ve pazarlik yapmasi konusunda yetkilendirmistir. Bu yetki dogrultusunda yonetim
kurulu ilgili firmalar ile gértismds; 2 nci en ucuz fiyati veren firmayi ¢alisma deneyimi ve taahhitleri konusunda bilinmezlikleri
nedeniyle elemis, 3 Gncil en disik fiyatl veren As Asansor Firmasinin, yedek parga garantisi ile tim sitede en disik fiyat
garantisi devamini saglayabilecegi, uygulamalarinin takip edilebildigi ve bilindigi, halihazirda ¢alismakta oldugu gorisiyle
secildigi ifade edilmistir. As Asansor Firmasi ile aylik asansor basina 791,00 + KDV (949,20 TL) fiyatla s6zlesme imzalanmistir.
Bakim Sozlesmesinin teklif alma ve sonuglandiriimasi ¢calismalarini dogru ve seffaf bir yontemle yiriiten yonetim kuruluna
tesekkir ederiz.

Denetim Tarihlerini kapsayan ilk ¢eyrekte asansor icin belirlenen biitce 6denegi icinde kalindigi tespit edilmistir. 62
Asansorden birkaginda kontaktor gibi parca degisimleri yaptiriimistir ve asansoérlerin hizmet vermesi saglanmistir. Bu
dénemde ki blogun kasnak ve halat degisimi biyiik onarimi ortaya ¢ikmis ve bu iki blogun kendi biitgeleriyle degisimleri
yaptiracag bilgisi alinmistir.

5.YANGIN TUPLERININ KONTROLU : 26 Blok ve sosyal tesis ortak alanlarinda bulunan; 26 adet 50 kg, 80 Adet
Karbondioksitli ve 36 adet 5 kg. yangin sondirme tiiplerinin gereken periyodik bakimlarinin 06/03/2024 tarihinde yapildigina
iliskin ilgili firma raporu gorilmustdr.

6. INSAN KAYNAKLARI: 31 Mart 2024 tarihi itibariyle Sitede 40 personel gérev yapmaktadir. Ocak, Subat ve Mart
aylarinda (8) personel ayrilmis bunlarin yerine yenileri istihdam edilmistir. Bazilari ile devam eden hukuki uyusmazliklar Hukuk
Musaviri tarafindan takip edilmektedir. Denetim déneminde ayrilan 2 personele 111.057,57 TL kidem tazminati 6demesi
yapildigi tespit edilmistir. Ayrica, ayrilan personelin Ucretten kaynaklanan sebeplerle sitedeki gorevlerinden ayrildigi tespit
edilmistir.

Ocak ayinda asgari Ucret artisi, mevcut personelin icret 6deme skalasina gore artislari personel arasindaki dengeye gore
yapilmistir. Daha 6nceki yonetimler doneminde de uygulanmakta olan fazla mesai calismalarina yeni yonetim kurulu bir
kontrol ve denetim mekanizmasi getirerek fazla calisma 6demelerinin kontrol altina aldigi tespit edilmistir.

7. BLOK KAPI ONLERi TADILAT iSi : 2 Yila yakin zamandir eksik veya hatali yapilan blok &nleri isleri maliklerimize
magduriyetler yasatmaktadir. Temsilciler Kurulunda da siklikla konu Uzerinde goriismeler yapilmakta yonetim kurulu
magduriyetleri hukuki zemine tasimistir. isin yapildigi ddnemdeki ydnetim kurulu tyeleri aleyhine acilan davada, Cumhuriyet
Bassavciligl 29/11/2023 tarih ve 2023/1348-2023/6916 sorusturma-kararinda kovusturmaya yer olmadigina dair karar almis
olmasina ragmen Site Avukatimiz 11/12/2023 tarihinde karara itiraz etmis bulunmaktadir. itiraz, Ankara 5.Sulh Ceza
Hakimliginin 2023//14288 D.is Karari ile kabul edilmis ve “kovusturmaya yer olmadigina” dair karar kaldirilmistir. Siireg site
yonetimi ve avukatimiz tarafindan takip edilmektedir.

Blok 6nleri kaplama isi, Yonetim Kurulu KMK’nin kendisine verdigi yetkiyle; 24/03/2024 tarihinde aldigi karar ile uzun
suredir yapilamayan ve maliklerin magduriyetlerine sebep olan kaplama isini gerceklestirmek tzere 6rnek olarak merkezde
bulunan ve ana nizamiyeye en yakin olan T2-4 blok 6niini belirlemis ve calismalari baslatmistir. Bu kararin temsilciler kurulu
whatsapp grubundan da temsilcilerin bilgisine sunuldugu tespit edilmistir. Denetim tarihlerimiz arasini kapsamamasina
ragmen denetim yapildigi tarihlerde T2-4 blok 6niindeki calismanin yiratiliyor olmasi nedeniyle yonetimden calismalar ve
maliyet hakkinda bilgi alinmistir. 4 Mayis 2024 tarihi itibariyle 160 m? olan blok dntiniin ¢akil alanlar, dekoratif bordir taslar,
ve bazi alanlardaki derz yapimi hari¢ % 80’inin tamamlandigi, calismada site personelinin kullanildigi ve bugiine kadar granit,
cimento, membran, cesitli kimyasallar, elektrik malzemesi, membran yapistirma tabancasi ve nakliye gibi mal ve hizmetler
icin toplamda yaklasik maliyeti 206.743,00 TL harcama yapildigi tespit edilmistir. (Bazi malzemelerin bir bélimunin
kullanildigi kalanlarinin da diger blok onlerinde kullanilacagi, yapistirma tabancasinin diger islerde de kullanilacagi bilgisi
verilmistir.) Bu giderin tamami bankada bulunan vadeli hesaplarin faizleriyle gerceklestirilmis oldugu, isletme bdtcesi
o6deneklerinden herhangi bir harcama yapilmadigi tespit edilmistir.




Ayrica yonetim kurulu Gélbasi Belediyesinden bedelsiz 100 m? beyaz Aksaray granit temin etmistir. Bu granit taglar
ile m? si dustk iki blogun beyaz granit ihtiyaci karsilanabilecektir. Yonetim strdirdugi girisimler ile dnceki belediye
baskanindan granit s6zUi almis olmasina ragmen, yeniden segilemediginden girisim istenildigi gibi sonuglandirilamamistir.
Butlin bloklarin granit ihtiyaci i¢in yonetim kurulu, piyasa da her tirli fiyat arastirmasina devam ettiklerini ve en uygununu
bulacaklarini beyan etmektedirler. Bu girisimler i¢in yonetim kuruluna ve ¢alismalari yiirliten personelimize tesekkir ederiz.

8. ORTAK ALAN SiIGORTASI KAPSAMINDAKiI HASARLAR : Dis Cephe Kaplamasi Hasar Bildirimi: Sitemiz blok dis
cephelerinde, 2023 yilindaki firtinali havalarda kaplamalarda dismeler, ¢atlamalar ortaya ¢ikmistir. Yonetim ortak alan
sigortasindan hasar dosyasi a¢tirmis ve hasarin giderilmesini talep etmistir. Sigorta poligesindeki teminat bedelinin diisiik
olmasi nedeniyle olusan hasarin eksik sigorta kapsamina alindigi ve 1.650.000,00 TL bedel belirlendigi sigorta sirketince
bildirilmistir. Yonetim Kurulu bu rakam igin itiraz etmis ve bu nedenle para hesaplarimiza intikal etmemistir.

Cephe Kaplamalarinin mevcut haliyle kalmasi bundan sonraki firtinali havalarda da diismelerin daha da artacagi
endiselerini yaratmaktadir. Can ve mal kaybina sebep olabilecek kaplama diismelerinin dnlenmesi ve eksik kaplamalarin ortak
alan sigorta poligesi kapsaminda yaptirilmasi sirecinin yonetim ve site avukati tarafindan takip edildigi bilgisi yonetim
kurulunca verilmistir

Diger Hasar Bildirimleri : Ekim 2023 ayinda, sosyal tesis camlari, T2-13 blogun kanalizasyon kagagi ile sosyal tesis
nem alma cihazinin bozulmasi hasarlari igin sigorta kapsaminda dosya actirilmistir. Camlardaki hasarlarin teminat disi kabul
edildigi bildirilmis, kanalizasyon igin 66.618,40 TL, nem alma cihazi igin de 22.535,07 TL hasar bedeli belirlenmis ve site
hesaplarina yatirildigi tespit edilmistir. Odenen bu miktar ile nem alma cihazinin tamiri miimkiin gériilmemektedir. Yénetimin
verdigi bilgiye gére tamir icin yaklagik 2.500 Euro, yenisinin alinmasi igin 4.500 Euro’ya ihtiya¢ bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu, biitin agilan hasar dosyalarindaki eksik sigorta hususu igin Tahkime basvurdugu bilgisini vermistir.

9. MAL VE HiZMET SOZLESMELERI

a. Muhasebe Programi, Merkezi Okuma ve Gider Paylasim Hizmet Sozlesmesi, Site Yol Kar Kiirime ve
Tuzlamasi Sozlesmesi, Kira s6zlesmeleri, Arag Kiralama islerine iliskin s6zlesme imzalanan firmalar ile sézlesmelerin devam
ettigi gértlmastir.

b. Sozlesme siiresi sona eren isler ve yeni eklenen kalemler igin yapilan sozlesmeler;

Kazan ve Brulor isi PARGAS Muhendislik firmasi ile 3 kez bakim isi icin (2 bakim Brilor genel bakim, Baca gazi analizi
ve Yanma deger ayarlari, Kontrol Panel ayarlari, 1 bakim brilér ara bakim calisma kontrolleri seklinde) 01/01/2024-
31/12/2024 tarihlerini kapsayan 69.000 TL + KDV bedelle sdzlesme imzalandigi,

ilaclama Yillik Hizmeti icin BIYODEM KiMYA SANAYi VE TiCARET LTD. STi. ile 31/01/2024-01/02/2025 tarihleri
arasinda ayhk 2.500 TL + (%20) KDV bedelle s6zlesme imzalandigi,

Hukuki Damismanlk ve Avukatlik Hizmeti icin Av. AHMET YAMAN ile 01/03/2023-01/03/2025 tarihlerini kapsayan
24/02/2023 tarihli s6zlesmeye ek niteliginde olan Zeyilname 13/02/2024 tarihinde 25.000 TL (KDV dahil) aylik bedelle
imzalandigi, (avukatin imzasinin eksik oldugu)

Asansér Bakim ve Kontrol isi AS CONTROL SISTEMLERI iNSAAT iMALAT ITHALAT iHRACAT SANAYi VE TiCARET
ANONIM SIRKETI ile 58 adet asansoriin aylik periyodik bakim ve kontrolleri icin 04/03/2024-04/03/2025 tarihlerini kapsayan
ayhk 950,00TL (KDV dahil) bedelle imzalandigi,

Tiizel kisilerin kargo génderilerini teslim alma ve génderme isi icin PUDO firmasiyla 08/03/2024 tarihli 3 yillik Odiing
Sozlesmesi 3 ayda 1 okunacak stizme sayacin makbuz karsiligi olarak 6denmesi hususu ile imzalandigi,

Ortak Alan Sigorta Policesi isi icin SOMPO SIGORTA firmasiyla 27/03/2024-27/03/2025 tarihlerini kapsayan
1.237.157,68 TL bedelle 27/03/2024 tarihinde imzalandigi, (2023 yilindaki police teminatinin diisiik olmasi nedeniyle ortaya
ctkan hasarlarda, hasar bedelinin tamami 6denmemis ve eksik sigorta kapsamina girilmistir. Bu nedenle yonetim ortak
sigorta bedeli teminatlarini hesaplattirmis ve yiikseltmistir. Sigorta konusunda yonetim yeterince teklif toplamis ve en
uygun teklif veren firma ile s6zlesme imzalanmistir. Sézlesme rakami isletme Biitcemizdeki 894.375,00 TL 6denekten fazla
oldugu icin biitce acigina sebep oldugu tespit edilmistir.)

Jeneratdr Bakim sdzlesmesinin siiresinin 28/02/2024 tarihinde sona erdigi ve GROSA MAK. iNS. ELK. ELKT.MUS.SAN.
VE TiC. LTD. STi. ile 01/04/2024-31/03/2025 tarihlerini kapsayan 68.868,00 TL + KDV bedelle imzalandig,

Mali Misavirlik ve Muhasebe isi icin HASAN EKER BUROSU ile 01/01/2024 — 31/12/2024 tarihlerini kapsayan aylik
21.000 TL (KDV dahil) bedelle 01/01/2024 tarihinde s6zlesme imzalandigi,

Bu isler icin piyasa arastirmasi yapildigi, en az 3 olmak kaydiyla farkh firmalardan teklifler alindigi ve firmalarin isi
yapabilme kapasiteleri de gbz 6niinde bulundurularak isin uygun teklif veren firmaya verildigi tespit edilmistir. Asansor bakim
sozlesmesi hari¢ diger sozlesmelere iliskin tekliflerin Temsilciler Kuruluna getiriimeden Yoénetim Kurulu Kararlar ile
belirlendigi tespit edilmistir.

10. BUTCENIN TAKiBi, MUHASEBE iSLEMLERI: Temsilciler Kurulunca kabul edilmis olan biitce, yénetim kurulu
baskani tarafindan hazirlanan Biitce Gergeklesme tablosu calismasi ile takip edilmektedir. Harcama belgeleri diizenli olarak
apsiyona islenmekte ve muhasebe kaydi yapiimaktadir. Bu calisma ile harcamalar 6denek bazinda glincel olarak takip
edilebilmektedir. Yonetim kurulu hem bitce gerceklesmelerini hem de mali misavirce hazirlanip imzalanan mali tablolari
Denetim Kuruluna ulastirmaktadir. Bu ¢alisma icin Yonetim Kuruluna, Mali Misavire ve Ofisteki Muhasabe Calisanlarina
tesekkir ederiz.



DENETIM KURULUNUN GENEL GORUS BiLDiRiMi ve ONERILERI

Denetim Raporu igerisindeki tespit ve degerlendirmeler sonucunda;

1) Sitemizde yasayan malikler ve sakinler; ydrirlikteki mevzuata, komsuluk hukukuna uygun olarak blok
toplantilarina katilmali, sorun ve 6nerilerini bu toplantilarda dile getirerek segme ve segilme haklarini kullanmali ve site/blok
yonetiminde s6z sahibi olmalidir. Ayrica, katilimin yiksek olmasi yurirlikteki mevzuatin aradigi ¢ifte cogunluk sartini da
yerine getireceginden, Site Yonetiminin ve blok ydnetimlerinin toplantilar 6ncesinde web sayfasi, sosyal medya vb. gesitli
platformlardan yaygin bir bilgilendirme yapmasinin yararli olacagi,

2) Mevcut yonetim planina gore bitge hazirliginin Aralik ayinda sonuglandiriimasi ve temsilciler kurulu Gyelerine
dagitiimasi, temsilcilerin bu siiregte Bloklarinda biitge bilgisini paylasarak goris olusturmasi ya da yonetim planindaki segimler
ve butge takvim sikisikliginin ortadan kaldiriimasi igin yonetim planinda degisiklik yapiimasi,

3) Yapi Kredi Bankasi tarafindan biitge gelir ve giderlerinin bankalarinda tutulmasi karsiliginda 6denecek olan
1.039.400,00 TL’nin, hesaplarimiza intikali konusunda ¢alismalarin hizlandirilarak sonlandirilmasi, promosyon geldiginde
vadeli olarak degerlendirilmesi ve sadece yatirim iglerinde kullaniimasi,

4) Artan Personel sirkiilasyonunun gerekgelerinin incelenmesi ve sonucuna gore gereken tedbirlerin alinmasi,

5) Blok Onleri Kaplama isinin 2024 Yili insaat déneminde tamamlanmasina yonelik calismalar ile biitcesi hakkinda
Temsilciler Kuruluna sunum yapilmasi,

6) Dis cephe kaplamalarinin tedarik edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi hususu siirecine iliskin bilgilerin temsilciler
kuruluna sunulmasi,

7) Temsilciler Kurulunun daha o6nce almis oldugu karar geregince, sozlesmelerin bitmeden Once piyasa
arastirilmasinin yapilmasi ve fiyat tekliflerinin temsilciler kuruluna getirilerek kararinin alinmasi ya da mezkur kararin pratik
olmadigi ve uygulanamadigi diistiniliyor ise iptali hususunun temsilciler kuruluna getirilmesi,

8) Sosyal Tesis nem alma cihazinin bitgesinin bulunmasi halinde tamirinin yaptiriimasi,

9) Aidat 6demelerinin hesaplarimiza hemen intikal edebilmesi icin 6demenin banka hesaplarina yapilmasi, 30-39 giin
vade ile hesaplarimiza intikal eden apsiyon ve ofis pos cihazinin mimkiin oldugunca kullaniimamasi hususunda Maliklerin
bilgilendirilmesine yonelik ¢calisma yapilmasi,

Onerilmektedir.

Denetim Kurulu Raporu Yonetim Planinin 32.maddesi geregince, (6) sayfa ve (3) nisha olarak diizenlenerek
imzalanmis (1) nushasi kat maliklerine duyurulmasi ve web sitesinde yayimlanmasi igin Toplu Yapi Yonetimine teslim edilmis,
(1) niishasi Denetim Kurulu Karar Defterine islenmis ve (1) niishasi da Denetim Kurulunda kalmistir.

DENETiIM KURULU UYELERI

(iMZALIDIR) (iMZALIDIR) (iMZALIDIR)
Hiiseyin Seza SENGUNER Aysun ALTINOK Recai CIRPAN



