iNCEK VADi KONUTLARI DENETIM KURULU RAPORU

Rapor Tarihi :26/11/2024
Rapor No :2024/3
Rapor Dénemi :1 Temmuz 2024- 30 Eyliil 2024

Yonetim Planinin 32.maddesi geregince 01 Temmuz 2024 ile 30 Eylil 2024 tarihlerindeki, Toplu Yapi Yénetiminin
hesap ve islemleri incelenerek ulasilan sonuglara dair 2024 yili 3. Dénem raporumuzu hazirlamak Uzere site yonetimi, mali
musavir ile ofis ¢alisanlari ile temas kurularak gériismelerde bulunulmus, Defter, Dosya, sézlesme, Biitge, gelir-gider belgeleri,
faaliyet raporlari, Apsiyon Uygulamasi, banka hesaplari incelenmistir. Bu rapor 2024/3 sayili karar olarak denetim kurulu karar
defterine islenecektir.

1. GELIR DENETIMI : 2024 Temmuz, Agustos, Eyliil Aylar gelir toplaminin 9.256.138,85 TL oldugu gériilmiistiir.
TEMMUZ AGUSTOS EYLUL
Aidat Avans Geliri 2.730.710,00 | 2.746.111,00 2.732.811,00
Aidat Gecikme Zammi Geliri 29.785,23 | 26.069,15 26.907,83
Faiz Geliri 100.165,08 | 73.133,47 95.869,87
icra Faiz Geliri 0,00 | 3.753,51 2.014,35
Girig Karti Geliri 1.560,00 | 2.480,88 1.860,00
Kiralik Alan Geliri 5.208,19 | 38.341,03 23.540,91
Reklam Geliri 10.200,00 | 18.800,00 17.100,00
Sosyal Tesis Ozel Ders Geliri 43.100,00 | 9.750,00 13.500,00
Elektrikli arag Sarj Gelir 153,47
Banka Promosyon Geliri 3.213,88 | 0,00 500.000,00
GELIRLER TOPLAMI 2.923.942,38 |2.918.439,04 3.413.757,43

a.Bankalar Mevcudu : Banka Ekstrelerinin incelenmesi sonucunda;

(1) ziraat Bankasi Bilkent Subesi 65909037 ana hesabina bagli olan 5003 nolu hesapta 89.008,26 TL, 5005 nolu
hesapta 29.142.28 TL, 5011 nolu hesapta 0,00 TL, 5032 nolu Yatirim hesabinda 1.083.186,40 TL (Gecen seneden devreden
rakam Uizerine tahsilat yapildigindan miktar artmistir.), 5036 nolu Yatirim hesabindan gelen faiz icin agilan hesapta 29.455,91
TL olmak Ulzere toplam 1.230.792,85 TL oldugu tespit edilmistir.

(2) Turk Ekonomi Bankasinda (96466961) Ana Hesapta olmak lizere toplam 56.079,86 TL oldugu tespit edilmistir. TEB
diger hesaplarinda bakiye bulunmamaktadir.

(3) Yapi Kredi Bankasi Ana hesabinda 155.842,56 TL, Maas Hesabinda 767.682,00 TL, Apsiyon Hesabinda 70.736,70
TL, Gelir Hesabinda 417.597,00 TL ve Mevduat Faizi Gelir Hesabinda 18.204,51 TL olmak lizere toplam 1.430.062,77 TL oldugu
tespit edilmistir.

(4) Eylul sonu itibariyle hesaplarimiza intikal etmemis olmasina ragmen gecikmeli olarak Ekim ve Kasim aylarinda,
Apsiyondan 1.418.801,38 TL, YKB Mobil Posdan 172.186,08 TL olmak lizere toplam 1.590.987,46 TL gelecegi gorilmustir.

30 EYLUL 2024 tarihi itibariyle 3 ayr bankada vadesiz ve vadeli hesaplar toplaminin 2.716.935,48 TL oldugu,
apsiyon ve pos hesaplarindan da Ekim ve Kasim aylarinda 1.590.987,46 TL.nin mevcutlara eklenecegi tespit edilmistir.

b. Banka Promosyonu : Yonetim Kurulu, Yapi Kredi Bankasi Hosdere Subesi ile 05/06/2024 tarihinde maaslar ve
aidatlaricin 1.119.200,00 TL karsihginda promosyon sozlesmesi imzalamis bulunmaktadir. Bu s6zlesme uyarinca, 10/06/2024
tarihinde damga vergisi kesildikten sonra 619.200,00 TL site hesaplarina ge¢mis ve vadeli olarak degerlendirilerek 19/07/2024
tarihinde 660,971,14 TL. ulagsmistir. Aidatlarin bu hesaba yatiriimasi yonetim tarafindan duyurulmasinin ardindan 23/09/2024
tarihinden 500.000,00 TL.nin daha hesaplarimiza intikal etmesiyle, Promosyonun tamaminin site yonetimi hesaplarina
yatirildigi tespit edilmistir. Promosyon miktarinin vadeli hesapta degerlendirilmesiyle birlikte 31 EKIM 2024 tarihinde
1.163.438,98 TL.sina ulasacagi vadeli hesabin incelemesiyle gérilmustdr.

Yénetim Kurulu Uyelerinin promosyon konusunda gdsterdigi caba ve calisma her tiirlii 6vgliyli hak etmektedir.
Denetim Kurulu olarak bu 6zverili calismalari icin Yonetim Kuruluna tesekkir ederiz.

c) Aidat ve Yakit bedellerinin Tahsilati : Yonetim Kurulu tarafindan diizenli olarak denetim kuruluna génderilen
kesin hesap tablosu incelendiginde, ilk 9 aylik ddnemde tahsilat acigimizin 491.770,64 TL.na kadar biiyidigi tespit
edilmistir. Yonetim tarafindan siki takip yapilmasina karsin donislerde sikinti yasandigi anlasiimistir. Kaloriferlerin yandigi
dénemde yakitlarinda yonetim tarafindan 6denmesi eklendiginde tahsilat aciginin daha da artacagi 6ngorilmektedir.

2.GIDER DENETIMI :
a.isletme_Biitcesinden Yapilan Giderler : 2024 Temmuz, Agustos ve Eyliil aylarinda isletme biit¢esinden
yapilan giderler toplaminin 9.962.162,51 TL oldugu tespit edilmistir.




TEMMUZ AGUSTOS EYLUL

ORTAK ALAN GiDERLERI 841.447,98 | 679.410,87 | 1.011.516,89
Asansor Periyodik Bakimi-Sarf Malzemesi ve iscilik Gideri (62 Adet) 63.250,01 105.471,01 109.354,01
Elektrik, Sthhi Tesisat, Mekanik Bakim/Onarim (Ortak alan; Hidrofor,

Pompa, Ekipman Hiz.Alimi ve Diger Ekipmanlar v.b. Miz ve iscilik) Gideri 75.382,28 98.808,01 260.059,30
BeklenmediK Gider Fonu 177.081,65 0,00 0
Sehirigi Ulagim, Nakliye, Arag Kira ve Yakit Gideri 35.029,14 36.505,79 31.717,61
Temizlik ve Sarf Malzemeleri Gideri 18.120,00 0,00 94.222,20
Ortak Alan Sigorta Gideri 154.697,21 154.644,71 154.697,21
Ortak Alan Elektrik Tiiketim Gideri (Otopark /Blok Aydinlatma,

Hidrofor/Pompa/Motor, Cevre Aydinlatma Vs.) 133.897,00 150.053,35 139.849,41
Peyzaj Alanlari Sulama ve Ortak Alan, Blok Temizlik Su Tiiketim Gideri 183.990,69 133.928,00 221.617,15
PERSONEL GiDERLERI 1.370.582,07 | 1.324.304,63 | 1.336.059,86

Site Yonetimi Personel/SGK Odemeleri Maas/Ucret/Fazla Mesai ( idari,
Teknik , Blok/Bakim Gérevli, Glivenlik gérevlisi, Sosyal Tesis Gorevlisi,
Huzur Hakki Odemesi) Gideri

1.317.608,86

1.234.170,47

1.277.824,16

Personel Yemek Gideri 46.823,21 42.958,82 48.452,56
Kidem Tazminati Gideri 0,00 0,00 0,00
is Saglig1 ve Giivenligi Egitim ve Danismanlik Hizmet Gideri 6.150,00 6.150,00 6.150,00
Personel is Elbisesi Gideri 0,00 41.025,34 3.633,14
SOSYAL TESIS GIDERLERI 168.120,01 | 174.187.98 | 228.423,46
Dogalgaz Tiiketim Gideri 52.633,62 58.671,88 76.703,08
Elektrik Tiiketim Gideri (Aydnlatma, Sauna, Havuz Cihazlari) 46.192,40 37.055,10 38.643,75
Su Tiiketim Gideri (Havuz, Duslar, Lavabolar) 57.293,99 0,00 101.076,63
(HS?(;/:rlsndlrma, Havuz, Klima v.b. Ekipmanlarin bakim, Malzeme ve iscilik 12.000,00 78.461,00 12.000,00
YONETIM GIDERLERI 113.293,15| 88.181,73|  80.546,05
Banka Hizmet Komisyon Gideri 996,92 927,29 853,6
Hukuk Miisavirligi Gideri 25.000,00 25.000,00 25.000,00
Site Yénetimi Ofis/Biiro Gideri (TIf, internet,Kirtasiye, Gen.Yén.Vs.) 15.355,95 23.975,50 10.534,15
Mali Miisavirlk Gideri 25.200,00 25.200,00 25.200,00
Yénetim Hizmet Alim Gideri (Apsiyon Programi) 8.250,19 8.232,19 15.145,30
BLOK KAPI ONU HARCAMA GIDERLERI 1.140.491,28 | 786.996.80 | 618.599,75
Blok Kapi Onii Tadilat Gideri 1.140.491,28 | 786.996,80| 618.599,75
GIDERLER GENEL TOPLAMI 3.633.934,49 | 3.053.082,01 | 3.275.146,01

3 aylik Giderlerin incelemesi sonucunda;

- Elektrik, Sthhi Tesisat, Mekanik Bakim/Onarim giderlerinin Eylil ayinda 260.059,30 TL.si oldugu,
- Temizlik ve Sarf Malzemeleri Giderinin Agustos ayinda olmadigi, Eylul ayinda ise 94.222,20 TL. oldugu,

- Ortak Alan Elektrik Tuketim Giderinin; Temmuz, Agustos ve Eylll aylarinda sirasiyla 133.897,00, 150.053,35,
139.849,41 TL, Sosyal Tesiste ise 46.192,40, 37.055,10, 38.643,75 TL olmak lzere 3 aylik toplaminin 545.691,01 TL olarak
ylksek seyrettigi tespit edilmistir. Yonetim Kurulu, glines enerjili aydinlatmalara ve 8 kw.lik led aydinlatmalara déntisim icin
cahsmalar baslattigini ve ciddi bir tasarruf elde edeceklerini ifade etmistir.

- Ortak Alan Su Tiketim Giderinin; Temmuz ve Agustos aylarinda sirasiyla, 183.990,69, 133.928,00 TL ile yliksek
seyrettigi, Eylal ayinda ise 221.617,15 TL ile ¢ok daha arttig1, Sosyal Tesiste ise Temmuzda 57.293,99, Agustos ayinda 0 ve
Eylul ayinda 101.076,63 TL olmak tzere 3 aylik toplaminin 697.903,46 TL. olarak yiksek seyrettigi tespit edilmistir. Yonetim
Kurulu, su faturalarinda gelen yiiksek tutarlarin, Aski’nin personel eksikligi sebebiyle sulari ge¢c okumasindan kaynaklandigini,
Agustos ayinda fatura diizenlenmedigini, bir sonraki ayda ise fatura asim lcreti de eklendiginden artis yasandigini, bu
durumun 6demeler dengesini bozdugunu ifade etmektedir. Yonetimin, asim (creti olarak alinan yaklasik 40.000,00 TL gibi
bir rakamin iade edilmesi icin Aski’ye talepte bulundugu tespit edilmistir.

- Yonetimin, harcamalari biitce 6denekleri dogrultusunda kontrollii yapmaya calistig1 gorilmustdr.

2024 Temmuz, Agustos ve Eylul ayina ait gider faturalari, 6deme fisleri ve muhasebe kayit dosyalarinda
Sondajlama usulii ile inceleme ve tespitler yapiimistir.



1) Site geneli ile Sosyal Tesis Jeneratériiniin ihtiyaci olan Motorin i¢in 04.07.2024 tarihinde Onal Grup Akaryakit Paz.
ins. LTD. STi.ne 177.081,65 TL TEB Ana hesaptan ddeme yapilmistir. Bu is icin; (KDV Dahil) Tutu Petrol 226.000,00 TL, TPL
Petrol 234.000,00 TL, Oral Alaryakit 221.350,00 TL, Onal Grup Akar.Paz.ins.Ltd.Sti 177.081,65 TL fiyat teklifi sunmus olup,
motorin en uygun fiyat sunan firmadan temin edilmistir.

2) Galisan personelin is kiyafetini temin etmek Uzere 05.08.2024 tarihinde Giines insaat Guv. Hizm.ltd.Sti.ne
17.094,00 TL, Berbes irfan ACAR’a 10.241,00 TL, TEB Ana hesaptan 6denmistir. Yonetim, bu is icin birim fiyatlar Gizerinden;
Glnes Guvenlik, Berbes, Giilkanlar ile Murat Giyim is Elbiseleri firmalarindan teklif toplamis ve uygun olan iki firmadan
alimlarini yapmistir.

3) Blok onleri insaat ¢alismalarinda kullanilacak Granit alimi igin toptan ihaleye ¢ikilmistir. Alinan fiyat teklifleri
bununla alakali olup, bahsi gegen fatura o tarihte alinan granit (mal/hizmet) karsiligi yapilan 6demenin faturasidir. 22.08.2024
tarihli Sasmazlar Beton Hopf Yapi San. Tic AS.ne 268.948,00 TL 6deme TEB Ana hesabindan yapilmistir.

Teklifler incelendiginde, Binko Insaatin 3.732.270,00 TL, Elite Dogal Tas ins.in 2.172.500 TL, Sasmazlar Betonun
1.999.000,00 TL fiyat teklifi sundugu tespit edilmistir.

4) Blok 6nlerinde siiren ¢alismalar igin ihtiyag duyulan insaat malzemeleri i¢in 07.09.2024 tarihinde KARAKOG AGAC
ISLERI INSAAT LTD. STi.ne 49.780,80 TL Teb Ana hesaptan 6deme yapilmistir.

5) Sitenin ihtiya¢ duydugu temizlik malzemeleri igin 06.09. 2024 Horizon Endistiyel Temizlik Malzemesi Firmasina
94.222,20.TL TEB Ana Hesaptan édeme yapilmistir. Bu ig igin; Horizon Firmasi 94.221,50 TL, Kaya Kurumsal Gida Tem. Kir.
Hird. LTD STi 96.200,00 TL, Miray Temizlik Firmasi 106.235, 40 TL fiyat teklifi sunmus olup, en uygun fiyata malzeme temin
edilmistir.

6) Site Geneli insaat calismalarinda kullanilmak {izere 12.09.2024 tarihinde Ergiin Makina ve Hirdavat T.iC. LTD
Sti.nden Bosch Kirici delici Matkap ve Yassi keski hilti satinalinmis ve karsiliginda 37.834 80 TL TEB Ana hesaptan édenmistir.
Bu is icin; Ozsoylor AS 41.400,00 TL, NMS LTD STi 39.102,00 TL, Ergiin Makine 37.834,80 TL fiyat teklifi sunmus ve yénetim
en uygun fiyata satinalmayi gergeklestirmistir.

7) Blok 6nii galismalarinda ihtiyag olan elektrik malzemesiigin 27.09.2024 tarihinde Erdost insaata 27.040,80 TL Yapi
Kredi Bankasindaki hesaptan édenmistir. Bu is icin; Kuzey Grup Elektrik LTD. STi 27.665,10 TL, Doruksen Elektrik LTD STi.
28.957,20 TL, Erdost Firmasi 27.040,80 TL fiyat teklifi sunmus olup, en uygun fiyata satinalma gerceklesmistir.

3. BLOK KAPI ONLERI : Yénetim Kurulu, Blok 6nleri kaplama isine Temsilciler Kuruluna bilgi T2-4 bloktan baslayarak
gerceklestirmeye baslamistir. Blok 6nleri site insan kaynaklariyla ve disardan gotiiri hizmet alimi yontemiyle maliklerden ek
yatirim butcesi toplanmadan eldeki mevcutlar ve banka faizleri gergeklestiriimektedir.

Blok 6nlerinde yapilan tadilat ve tamirat isleri icin 30/09/2024 tarihi itibariyle 4.608.378,76 TL 6dendigi tespit
edilmistir. Denetim Raporunun yazildigi 08/11/2024 tarihi itibariyle harcamanin 5.527.286,76 TL.sina ulastig, 24 blogun
tamamlandigi ve T1-5 ile T2-13 bloklara da baslandigi tespit edilmistir. Yonetim, hava kosullarina da bagli olarak Kasim ayi
sonunda bu iki blogunda tamamlanarak, isin bitirilecegini ifade etmektedir.

Bu ise iliskin, Muavin dékim kayitlari ile Hakedis icmalleri/blok metraj cetvelleri arsivli olarak dosya halinde
yonetimde hazir halde ve incelenebilir durumdadir.

Yonetim Kurulunun blok dnlerinin tamamlanmasina yonelik g¢alismalarini ve takipci olmalarini takdirle karsiliyor,
yonetim kuruluna ve bu isleri yiriten bitin usta ve personelimize tesekkdirlerimizi sunuyoruz.

4. MAL VE HiZMET SOZLESMELERI :

a. Mali Musavirlik-Muhasabe, Hukuk Danismanhgi, Kazan ve Brulor Bakimi, Hasere-Kemirgen Miicadelesi,
Sigorta Policeleri, Isi Pay Olger Okuma islerine iliskin sézlesme imzalanan firmalar ile sdzlesmelerin devam ettigi gorilmust ir.

b. Sozlesme siresi sona eren islerden;

is Sagligi ve Givenligi isi icin ONDER OSGB ile 01/04/2024-30/03/2025 tarihlerini kapsayan 6.150,00 TL KDV dahil
bedelle sozlesme imzalandigi,

Jeneratér Bakim isi icin GROSA Makina insaat Elektrik Elektronik Misavirlik ile 01/04/2024-31/03/2024 tarihlerini
kapsayan 75.223,00 TL KDV dahil bedelle s6zlesme imzalandigi,

Arag Kiralanma is igin 55 Otomotiv ile 30/04/2024-30/04/2025 tarihlerini kapsayan 23.160,00 TL KDV dahil bedelle
sozlesme imzalandigl,

Hidrofor Bakim isi icin 57 Teknik Servis Firmasi ile 13/08/2024-13/08/2025 tarihlerini kapsayan 93.600,00 TL KDV
dahil bedelle s6zlesme imzalandigi,

Baskonus Hizmeti icin Ozgiil iletisim ile 19/06/2024-31/12/2025 tarihlerinin kapsayan 1.056,00 TL KDV dahil bedelle
sozlesme imzalandigl,

Apsiyon firmasi ile 03/09/2024- 03/09/2026 tarihlerinin kapsayan 15.165,00 TL KDV dahil bedelle sézlesme
imzalandigi,

Bu isler icin piyasa arastirmasi yapildigi ve en az 3 teklif alindig, ayrica is memnuniyetine bagli olarak bazi
sozlesmelerin ayni firma ile yinelendigi ve imzalandigi tespit edilmistir.

5. DIS CEPHE KAPLAMASI: Sitemiz blok dis cephesinde ortaya cikan hasarlarinin site ortak alan sigorta policesi
kapsaminda giderilmesi yoniinde, sigorta sirketinin belirledigi bedelin artirilmasina yonelik tahkim kurulu sireci yonetim
kurulu ile site avukati tarafindan takip edilmektedir. Tahkimde yapilan yargilamaya dair tamamlama/ talep artirma harci icin
yonetimce 25.600,00 TL yatirildigi tespit edilmistir. Srecin yakin zamanda tamamlanacagi bilgisi verilmistir. Denetim Kurulu;
Tahkim kabul etse dahi sigortadan gelecek paranin sitedeki tim hasarin giderilmesine yetmeyecegi 6ngérmektedir.



6. TEMIiZ SU BORULARI: Yénetim Kurulu, Temsilciler Kurulu Toplantilarinda temiz su borularinin degistirilmesine yénelik
calismalar hakkinda bilgilendirmeler yapmaktadir. Yonetim, Blok onlerinin bitirilmesini takiben borularin degisim isi igin
hazirliklar yaptiklarini, fabrikalar ile temas kurarak malzeme temin etmek istediklerini ve fiyat arastirmalarina basladiklarini
ifade etmektedir.

7. iINSAN KAYNAKLARI : 3.Denetim Dénemini kapsayan tarihlerde; 5 Sosyal Tesis, 10 Giivenlik, 13 Blok Gérevlisi, 4 Teknik
Personel, 1 Saha Sorumlusu, 2 Yénetim idari Personeli olmak (izere toplam 35 personelin gérev yaptigi tespit edilmistir.
Personel sayisinda hedeflenenin altinda eleman calistigi gorilmis olup ydnetime gerekgesi sorulmus ve mevcut
maas+yol+yemek Ucretlerinin galisanlarin beklentisini karsilayamadigi igin gérevden ayrildiklar belirtilmistir.

8. KIRAYA VERME CALISMALARI : Sosyal Tesis alaninda bulunan Kuafére ek olarak (07/03/2022 tarihli 3 yil siireli), T2/8
Blokta bulunan 1 nolu dairenin 18.000,00 TL bedelle 01/08/2024 tarihi itibariyle mesken olarak sahsa kiraya verildigi, daha
once market olarak kullanilan alanin Eyliil ayinda bir Mimarlk Firmasina Ofis olarak kullaniimak tizere, 18.000,00 TL+3.000 TL
aidat odemesi karsiliginda ve sozlesmeler yapilarak kiraya verildigi gorilmustir. Mimarlik firmasindan 1 aylk kira bedeli
olarak depozit de alinmistir. Yénetim Kurulu Uyelerimize, kiraya verme islemleri icin tesekkiir ederiz.

9. DAVALAR VE iCRA TAKIPLERi: Davalar : Site Yonetimim taraf oldugu davalar ile arabulucuda bulunan konular
Uzerindeki dosyalar incelenmistir. Dava dosyalarinin goklugu yonetimin bu konulara fazlaca mesai harcamasina sebep oldugu
gorllmustlr. Dosyalarin tamamina raporda yer verilmemis olup asagidaki bazi davalarin siireglerine yer verilmistir.

Bakim sozlesmesi tek tarafli yonetim tarafindan feshedilen, MARS Asansor Firmasi ile 2022/943 E. Esas nolu davanin
Golbasi 1. Asliye Hukuk 2022/571 E. sayili dosya ile birlestigi ve yargilamanin 22/571 E. (izerinden devam ettigi, 2022/577
Esas Nolu dosyanin Gélbasi 1. Asliye Hukuk 2022/571 E. sayil dosya ile birlesti, daha sonra tefrik edildigi ve davanin aleyhimize
sonuglandigi ve istinaf edildigi gériilmiis olup yargilama 22/571 E. {izerinden devam etmektedir. ESKi ESAS: 2022/571E. YENI
ESAS: 2024/571 E. Nolu davanin dosyasinin bilirkiside oldugu gortlmustdir.

Formal Mimarlik ile incek Toki arasindaki Ankara 2. Tiiketici Mahkemesi araciligiyla 2023/264 E. nolu davanin bilirkisi
raporunun aleyhe geldigi ve itiraz edildigi gortlmstir.

Eski Site Yonetiminde gorev alan kisilere (Ozcan AVCI/Gdknur COSKUNER/ Kenan KABAK/ Unsal KAYA) karsi acilan
2023/1348 S. GOLBASI CUMHURIYET BASSAVCILIGInda goriilen davanin KYOK kararinin kaldirildigi ve dosyaya yeniden deliller
sunuldugu ve sorusturma islemlerinin devam ettigi gértlmastdr.

Yonetim tarafindan 6denmeyen aidat ve yakit alacaklarinin icra takibi araciligiyla tahsili i¢in yapilan incelemede kat
malikine ait bilgiler génderilmis olup 6lim kaydi, yonetim talimati eksikligi ve adres belirsizligi gibi sebeplerden dolayi icra
takibi baslatilamadigi durumlar yasandigi gérilmdistiir. Agilan takiplerde ise, yonetim talimati Gzerine tahsil harci 6denerek
feragat etme veya tahsil edilerek dosyalarin kapatildigl ve yonetim alacagl, icra dosya numaralari belirtilerek yonetim
hesabina yatirildigl ve 6denmeyen aidat ve yakit alacaklarinin icra takibi araciligiyla tahsili yapildigi tespit edilmistir.

icra Takipleri : Yonetim tarafindan 6denmeyen aidat ve yakit alacaklarinin icra takibi araciligiyla tahsili igin Site Hukuk
Musavirine excel tablolar halinde gonderildigi, Avukatin icra takiplerini baslattigi, tahsil edilenlerin kapatildigi ve icra dosya
numaralan bildirilerek site banka hesabina yatirildig, bazi dosyalarin derdest oldugu bilgisinin yonetime bildirildigi, yonetim
ile hukuk musavirligi arasinda bilgi ve iletisim kanallarinin acik oldugu tespit edilmistir.

DENETIM KURULUNUN GENEL GORUS BiLDiRIMi ve ONERILERI

Denetim Raporu icerisindeki tespit ve degerlendirmeler sonucunda;

1) Temmuz, Agustos ve Eylil aylarinda olusan 545.691,01 TL elektrik gideri ile 697.903,46 TL. olan su giderinin artis
nedenlerinin ortaya cikarilarak, giderlerin azaltilmasina yonelik tasarruf da dahil yeni tedbirlerin alinmasi,

2) Dogalgaz yakit bedellerinin yonetim tarafindan 6denmesi konusunda farkli bir yontem kullanilip
kullanilmayacagina iliskin inceleme yapilmasi, yakit bedellerinin ve aidatlarin zamaninda 6denmesi konusunda site ve blok
yonetimlerince duyuru yapilmasinin yararl olacagi,

3) 2022 yili yatirim bltcesi aidatlarini 6demeyenler hakkinda gériismelerin devam ettirilmesi ve tahsilatin artirilmasi,

4) Blok Bina Onleri islerinin insaat sezonu bitmeden tamamlanmasi icin ¢alismalarin hizlandiriimasi,

5) Bloklarin temiz su borularinin yenilenmesi isi hakkindaki piyasa arastirmasi ve maliyetinin Temsilciler Kuruluna
sunulmasi,

6) Yonetimin taraf oldugu davalar ile arabuluculuk konularinin en aza indirilmesi icin miimkiin olabilecek tedbirlerin
alinmasi,

Onerilmektedir.

Denetim Kurulu Raporu, Yonetim Planinin 32.maddesi geregince, (4) sayfa ve (3) nisha olarak dizenlenerek
imzalanmis, (1) niishasi kat maliklerine duyurularak web sitesinde yayimlanmasi icin Toplu Yapi Yonetimine teslim edilmis,
(1) niishasi Denetim Kurulu Karar Defterine islenmis ve (1) niishasi da Denetim Kurulunda kalmistir.

DENETIM KURULU UYELERI

(iMZALIDIR) (iMZALIDIR) (iMZALIDIR)
Hiiseyin Seza SENGUNER Aysun ALTINOK Recai CIRPAN



