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Sayin Malikler,

634 Sayili Kat Miilkiyet Kanunun ile Toplu Yapt Yonetim Planimizin geregi, Toplu Yapimizin
2024-2025 yillar1 faaliyet doneminde goérev yapan yonetim organlarinin gorev siiresi 2026 Yili Ocak
ayinda sona erecek olup 2026-2027 Yillar1 i¢in yeni yonetim organlarinin olusturulmasi gerekmektedir.

Oncelikle Yeni Blok Y&netimleri olusacaktir. Ankara Ili Gélbasi ilgesi incek Toplu Konutlar:
Toplu Yapt Yonetim Planinin 13 {incli maddesine uygun olarak; Blok Kat Malikleri Kurullarinin, 2026-
2027 Faaliyet Donemi icin Yeni Blok Yoneticisi, Yonetici Yardimcis1 ile Denet¢i Secimlerini
gerceklestirmek iizere, 04 OCAK 2026 Pazar giinii asagidaki saatlerde Sosyal Tesiste 2 (iki) ayrn
salonda 2026 Yii Olagan Toplantilarim yapmasi gerekmektedir. ilk toplantida toplanti yeter
sayisinin saglanamamasi durumunda ikinci toplanti 11 OCAK 2026 Pazar giinii toplanti yeter sayisi
aranmaksizin aym yer ve saatlerde yapilacaktir.

- T1-1 ve T1-2 Blok toplantilari saat 10.00,

- T1-3 ve T1-4 Blok toplantilar: saat 10.30,

- T1-5 ve T2-1 Blok toplantilar: saat 11.00,

- T2-2 ve T2-3 Blok toplantilar: saat 11.30,

- T2-4 ve T2-5 Blok toplantilar: saat 12.00,

- T2-6 ve T2-7 Blok toplantilar: saat 12.30,

- T2-8 ve T2-9 Blok toplantilar: saat 13.00,

- T2-10 ve T2-11 Blok toplantilari saat 13.30,
- T2-12 ve T2-13 Blok toplantilar: saat 14.00,
- T2-14 ve T2-15 Blok toplantilar1 saat 14.30,
- T2-16 ve T3-1 Blok toplantilar saat 15.00,

- T3-2 ve T3-3 Blok toplantilar: saat 15.30,

- T3-4 ve T3-5 Blok toplantilar: saat 16.00.

Ikinci Olagan Toplantinin yeter say1 aranmaksizin yapilacag hiikiim altina alinmissa da, Yonetim
Planinin, Yoneticinin (Md.17/b) ve Denetcinin (Md.20/b) se¢imiyle ilgili olan “Yénetici/Denetgi, kat
maliklerinin say1 ve arsa payr cogunlugu ile secilir. Birinci ve ikinci tur oylamalarda, Yonetici/denetci
adaylarindan herhangi biri salt ¢cogunlukla secilemez ise, iiciincii tur oylamada en cok oy alan aday,
Yonetici/Denetgi secilmis olur. Eski Yonetici/Denetgi tekrar segilebilir.” Hikmii geregince, secilmede kat
maliklerinin say1 ve arsa pay1 ¢cogunlugunun aranmalidir.

Bu vesileyle Ayrica hatirlatmak isteriz. Kat Malikleri sorumluluklarinin bilinciyle ve isteyerek
toplantilara gelmeli, blok ve toplu yapinin yonetim organlar1 segimleri ile karar alma siireglerine aktif
katilmas1 gerekmektedir. 26 Blok, 1061 Bagimsiz boliimde Yaklasik 4300 sakinin yasadigi toplu
yapimizda, Blok Yoneticilerimiz bloklarindaki sorunlart ¢6zmeli, Yonetim Kurulu da site ortak
alanlarindaki sorunlar1 ¢ézmelidir. Kat Miilkiyeti Kanununun da emrettigi bu yaklasimla, 2025 yilinda
yonetim kurulu; sosyal tesiste bozuk olan yangin algilama santralini aktif hale getirdi, giyinme dolaplarinin
kilitlerini ¢alisir hale getirdi, Turknetten bedelsiz fiber kablo déseme hizmeti alindi, Yonetim Finans
diizeninin bozan 43 giin sonra hesaplara intikal eden Apsiyondan yapilan 6demelerin ertesi giin yonetim
hesaplaria gelmesi saglandi, bozuk spor aletleri ve ekipmanlar onarildi, havuz onarimi yapildi, mevzuat
geregi cankurtaran malzemeleri temin edildi, site ve blok ortak yerlerindeki yangin sondiirme tiipleri
dolduruldu, kullanacak personele egitim verildi, yangin tatbikati icra edildi, yangin hollerindeki ¢ikisi
kapayan esyalar kaldirildi, blok gorevlilerine is giivenligi ve asansorden kurtarma egitimi verildi, birgok
sakinimizin gikayet ettigi bozuk kiiptas yollarim1 onardi, blok ve c¢evre ilaglamasi periyodik olarak
yaptirildi, mevzuat geregi temiz su kazanlarinin temizligi ve dezenfeksiyon c¢aligmalar1 yaptirildi, elektrikli
sarj cihazi sayisi 6’ya cikarildi, blok garajlarindaki elektrikli sarj karmagikligina son verildi, bloklarmn
elektrik kullanimi puant 6lgtimleri yaptirildi, paratoner Sl¢limleri yaptirildi, Tokiden T3 Bloklarda kagak
goziiken yangin pompalari elektrik projesi igin licretsiz destek alindi, T1 ve T2 ler jenerator elektrik
projesi i¢in goriismeler devam ediyor, daha onceden bloklar peyzajindan sokiillmiis eksik aydinlatma
direklerini temin etti, otomatik sulama sistemi olmayan ve ¢im ekilmeyen biitiin alanlarin eksikliklerini
giderdi, blok 6nii yapilmamis olan T2-13 blogun granit kaplamasi désemesini tamamladi, blok 6nii isleri
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yapilir iken eksik kalan boliimleri tamamladi, yalitim sorunu yasayan bir¢ok blokta onarimlar yapildi, T2-
11, 12 ile 13 blok arasinda 3 yildir bozuk alan kanal kazis1 yapilmis ve yeni beton kanal dosemesi yapildi
(Eksiklikleri giderilmeye ¢alisiliyor), sosyal tesiste sagligimizi tehdit eden Nem Alma Santralini Aktif hale
getirmeye, calismayan Giivenlik Kameralar1 yerine yeni IP Kamera Sistemi Kurmaya, Telafisi olmayan can
ve mal kayiplart yasatabilecek kaplama diismelerinin oniine gegmek igin sertifikali tecriibeli dagcilarla
cephe onarim islerini baglatmis 4 Blogun yiiksek katlarindaki onarimlara miidahale edilmis, 8 blogun blok
onli kaplamalarin1 kendi personeliyle tamamlamistir. Yeterli kaplamamiz elimizdedir kalan 16 blogun
giriglerindeki kaplamalar kendi personelimiz ya da disardan hizmet alimiyla tamamlanacaktir. Yildirimdan
etkilenen karasal tv yayinlar ile blok girislerindeki diafon arizalarindaki onarim siireci devam ediyor. 5
blokta sorunlar yasiyoruz kisa zamanda onlarda ¢oziilecektir. Giivenlik Nizamiyelerinde kullanilan Plaka
tanima Sistemi yazilim ve donanim bakimlar1 lisans sahibi firmaya yaptirilmistir. Tamamini
yazamadigimiz biitiin isleri milkemmel yaptik, en iyisi yaptik gibi bir iddiamiz tabiki yok. Ancak sundan
emin olunmasi gerekir ki yonetim kurulu elinden gelenin en iyisini en uygun fiyatlarla yapabilmek igin var
giiciiyle calismis ve calismaya da devam etmektedir. Yonetim Kurulumuz bu isleri, ek biitceler yapip
maliklere ek Kkiilfetler getirmeden, elindeki mevcut ve gelirler ile gerceklestirme cabasimin da
mutlaka goz oniinde bulundurularak degerlendirmeler yapilmasi gerekir.

Blok Yonetimleri de sorumluluklar: geregi olarak, 10 blokta paslanan su borulari yerine plastik su
borular1 dosettirdi ve sakinlerimiz temiz suya kavustu, 4 Blok yangin santrallerini aktif hale getirdi, 4
Blokta ¢aligsmalar siiriiyor, 4 blok ve garajlarina IP kameralar takildi 4 blokta ¢alismalar siiriiyor, 3 Blok
blok i¢lerinin boyalarini yaptirdi, 2 blok bacalarina riizgar giilleri taktirdr 2 blok teklif alma siireglerini
yurutiyor.

Blok Yonetimlerinin, sadece kendi sakinlerinin kullandigi blok ortak alanlarinda ciddi
iyilestirmeler yaptigin1 goézlemlemekteyiz. Sakinlerimiz i¢in ¢aligmalar yiiriiten biitiin blok yonetimlerine
tesekkiirii bor¢ biliriz. Bazi bloklarimizda ise toplantilara katilim olmadi, biitceler olusturulmadi,
iyilestirmelere baslanamadi. Yil igerisinde yapilan Blok Toplantilarinda ¢ogunlugun saglanmadigini,
katilimin olmadigini, bazen toplantilara sadece yoneticinin geldigini, baska bir malik gelmedigini iiziilerek
tespit etmis bulunuyoruz. Maliklerin sorumlulugu sadece belirlenen aidati 6demek degildir, bu aidat nereye
gidiyor, hangi islere harcaniyor diye sorgulamasi ve karar siireclerine katilmasi gerekir. Sitemizde yillardir
siiren kronik sorunlarin ¢6ziilememesinin temelinde hem site ortak alanlarinda hem de bloklarda sadece
toplu yap1 yonetim kurulunun sorumlulugunun oldugunu kabul edip, her seyi yonetim kurulundan
beklemek oldugunu kabul etmemiz gerekir. Boyle bir yaklagimla yonetim kurulunun kisith biitce ve insan
kaynagiyla bu sorunlar1 kdkten ¢ozmesi olasi degildir. 2025 yilinda algi kirilmasi yasandi, farkindalik
yaratild1 ve ¢ok siikiir bloklarimizda ve ortak alanlarda iyilestirme siirecine baslandi. Bu iyilestirmelere
devam edilebilmesi icin bir baska farkindalik da, sorunlarin ¢6ziimiinde sadece yonetim organlarinin
degil maliklerin de sorumlulugunun bulundugunu fark etmesiyle ortaya cikacaktir. Malikler ilk
basta sorumluluklarim bilerek mutlaka blok toplantilarina gitmeli, bilin¢li katihm ile karar
siireclerine ve secim siireclerine katilmali,, bu yaklasimla ¢alisacak yoneticisini secmeli, toplu yasam
kiiltiirii ile dayanmisma icerisinde sorunlarin ¢céziimiine katki vermelidir.

LUTFEN YENi DONEMDE, YENi YAKLASIMLA, YENi BiR YILDA BU FARKLILIGI
GOSTERIN, BLOK TOPLANTILARINA 4 OCAKTA COGUNLUKLA KATILIN YENi DONEM
YONETICILERINiZi SECIN. ZORUNLULUK HALINDE KATILAMAYACAKSINIZ
MUTLAKA TEMSIL EDILMENIZ iCiN VEKALET VERIN.

Iyi Komsulukla, Huzur, Giiven ve Saglik Igerisinde Daha giizel yarmlara ulasmak dilegiyle, bilgi
ve takdirlerinize sunulur.

Selam ve Saygilarimizla.

TOPLU YAPI YONETIM KURULU

Mehmet Bag Atilla Mazlum Recai Cirpan
Sayman Uye Bagkanvekili Baskan
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