iNCEK VADiI KONUTLARI SiTE YONETiMi TEMSILCILER KURULU TOPLANTISI

KARAR NO : 2024/02
KARAR TARIHI : 24.02.2024
YONETIM KURULU - Volkan TOSUN - Oner KANAT - Alev FETTAHLI

TOPLANTIYA KATILANLAR : EK HAZIRUN LISTESI

GUNDEM : Toplantiya iligkin cagri kagidinda yer alan konularin gortsilmesi

Glndemin 1. maddesine iliskin toplantiya katilan temsilcilerin yoklamalari yapildi. Ek-1 Hazirun listesindeki
imzalar ile 668 kat malikinin asil, 93 kat malikinin ise vekaleti olmak lizere toplam 761 Kat malikinin salonda
temsil edildigi ve cogunlugun saglandig tespit edilerek toplanti Yonetim kurulu baskani Volkan TOSUN
tarafindan baslatiimistir. Toplanti maddeleri gortsilmeye sirasiyla baslandi.

Gundemin 2. maddesi 2024 yil Ocak ayi Gelir/Gider mali tablolari hakkinda bilgi verildi. Ocak ayi kesin hesabi
temsilcilere sunularak bilgilendirme yapildi. ikinci maddeye iliskin temsilcilerin bazi talepleri, istek ve
tavsiyeleri yonetime iletildi.

Glndemin 3.maddesinde yer alan site calismalari ve faaliyetleri hakkinda Yonetim Kurulu genel bilgilendirme
yapti. Site genelindeki onarimlar ve calismalar hakkinda bilgi verildi. Temsilcilerin konuyla ilgili talepleri, istek
ve tavsiyeleri yonetime iletildi. Yonetim 2.ve 3. maddeye iliskin belirtilen hususlari not etti. Glindemin
3.maddesine iliskin T2-13 Blok Temsilcisi Seyfettin Kaytaz yangin algilama sistemlerinin bozuk olanlarinin
devreye alinmasi gerektigini iletti. Yonetim Kurulu cevaben; bu konun {izerinde c¢alismalarin yapildigini,
tekliflerin alinarak yerinde inceleme sonrasinda detaylica degerlendirilmesi gerektigi, konunun ayni zamanda
yasal sire¢ takibinde oldugu, bu noktada yangin sistemlerinin Tip 3 bloklara ait bes blokta daha 6nceden
korlestirilmesinin yapildigl, bunlarin yarg sirecinde oldugu, ayrica elektrik sisteminin projelerinin onayl
olmadigini belirterek, konu tizerinde gerekli calismalarin yapilacagini ve bu hususun TOKi’ye yazil olarak bircok
defa ihbar edilen konularin arasinda oldugunu belirtti. Bu konuya ait diger bilgiler de toplanti esnasinda
temsilcilere aktarildi.

Glndemin 4. Maddesine iliskin site icerisindeki paratoner sistemlerinin kontrolleri hakkinda yapilan ¢alisma
aktarildi. Anlasmali is giivenligi firmasi tarafindan Yoénetime sunulan belgeler ile bu konuda yapilmasi gereken
calismalar temsilciler kuruluna sunuldu ve gorisler alindi. Konuyla ilgili iki adet teklif alindigi, teklif kapsaminda
yapilacak olan kontrollin tiim mekanik ve elektronik sistemi kapsadigi ve detaylandiriimis bir fiyat tablosunun
oldugu gorildi. ilgili firmalarla gériismeler yapilarak, tiim hususlar igin kapsamli bir sunum alinmasi ve konu
yonetim kurulu tarafindan degerlendirildikten sonra tekrar Gzerinde gorusilmesine karar verildi.

Glndemin 5. 6. 7. maddelerin goristlmesine gecilmeden 6nce, toplanti davetinde belirtildigi Gizere Yonetim
Kurulun Ek-1 olarak sundugu tavsiye karari okundu. Tekliflerin agilmasi igin Kurul olusturulmasi oylara sunuldu,
oybirligi ile kabul edildi. Temsilcilerin oylamasi sonrasinda;

T 2/13 Blok Temsilcisi SEYFETTIN KAYTAZ, T 2/3 Blok Temsilcisi ORHAN ERBIZ ve T 1/1 Blok Temsilcisi iLKER
YERLIKAYA Kurul {iyeleri olarak segildi. Kurul yerlerini aldi ve Site asansérlerinin yillik kontrol ve bakimlarini
yapmak lzere Yonetim Kurulunun bilgisi dahilinde Yonetim personelinin tutanakla kapal zarf olarak teslim
almis oldugu 7 ADET FIRMA TEKLIFi Kurul vasitasiyla sirasiyla acildi. Teklif veren firmalar ve tutarlari tahtaya
yazild.
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Yapilan gérismelerden sonra Giindemin 5. 6. ve 7. Maddelerine uygun olarak;

1)

2)

KARAR

5. Madde: Kapal zarf teklifleri toplanti salonunda hazirunda bulunan temsilcilerin 6niinde acild.
Tekliflerin hazirlanan sartnameye uygunluklari kontrol edilerek degerlendirildi. Sartnameye uygun
olmayan ve dosyasi yetersiz olan tekliflerin oldugu gorildi ve bu teklifler elendi. Yiksek fiyat teklifi
olan firmalar da elendi. Kurul ve Temsilciler tavsiye ve goruslerini paylasti ayrica Yonetim Temsilcileri
bilgilendirildi.

Konuya iliskin yapilan degerlendirmelerde ortak kanaat olarak halihazirda calismakta olan AS
CONTROL Asansér ile SENLIFT Asansor firmasinin son ikiye kaldigi goriildii. Halen site asansorlerimiz
icin kontrol ve bakim s6zlesmesi devam eden AS CONTROL Asansér firmasinin 62 adet asansoriimiiziin
sorunlarini tanimasi, ayrica birgok asansorlerin garanti kapsaminda kalmasi gereken agir bakimlarini
da yaptig dikkate alinarak, ayrica memnuniyet cercevesinde ve éniimiizdeki donem icin her bir blok
asansorlerinin muhtemelen karsilasabilecegi sorunlari ve ¢6zimi noktasinda yaptigi calismalari da
degerlendirmeye alinarak, Yénetim Kurulu’nun ikinci firma SENLIFT asansor firmasiyla birlikte her iki
firmanin teknik kapasitelerini, yeterliliklerini avantaj-dezavantajlarini vb. tim kosullari gbz 6niine
alarak, firmalari her yoniiyle degerlendirilerek firma tercihinde bulunmasina ve o firma ile yillik kontrol
ve bakim sézlesmesi imzalamasina temsilcilerin oy birligi ile karar verildi.

6. Madde : Sitemiz isletme biitgesini kapsayan 3 (ii¢) yillik toplam tutarlar i¢in banka promosyonun
yenilenmesi noktasinda Yonetim Kurulu bilgilendirme yapti. Konuyla ilgili yapilan farkli banka
temaslari ve ¢alismalari konusunda bilgi verdi. Toplamda 6 ADET bankadan teklif istendigi, sadece
bir bankanin donis yaptigl, bu banka ile iki kere pazarhk edildigi, ilk teklifleri olan 811.400 TL'nin
sonrasinda banka tarafindan revize edilerek promosyon miktarinin toplam 1.001.400 TL olarak
banka tarafindan teklif edildigi bilgisi verildi. Yonetim Kurulu daha 6nceki banka promosyonu
tutarinin ¢ok dislik oldugu ve enflasyonel etkiyle 2022 yilinda alinan promosyon miktarinin ¢ok
disik kalmasi nedeniyle bu durumun sitenin zararina oldugunu ifade etti. Mevcut banka ile
muhtemel promosyon iptali nedeniyle ortay cikabilecek geri 6demenin de bir bolimiinin
karsilanabilmesi igin, teklifi veren yeni banka tarafindan katki saglamak amaciyla promosyon
O0demesi tutarin 1.039.400 TL olarak revize edilerek teklif verdigi belirtildi. Kurulan komisyon,
Yonetim Kurulunun yeni banka ile yapilacak promosyon anlasmasi konusunda hazirunun goris ve
Onerilerine basvurdu. Yapilan degerlendirmelerde Yo6netim Kurulunun talebi (izerine bedelin
arttirlmasi  yoniinde girisimlere devam edilmesi bu konuda Yonetim Kurulunun ayrica
yetkilendirmesine ve yine Yonetim Kurulunun yeni banka ile promosyon anlasmasi yapmasi 761
kabul oyu alarak katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

Temsilciler Kurulunca, Yonetim Kuruluna; teklifi sunan Yapi Kredi Bankasi ve yurt ¢apinda subelesmis
bankalar, kredi ve 6deme kuruluslari ile gerekli gériismeleri yaparak, ilgili banka ile maas ve
promosyon anlasmasi yapma, promosyon alma, takibe imzaya, ibraya borg ve taahhiit altina sokmaya,
buna iliskin her tirli s6zlesme/taahhitname/talep formlarini tanzim ve imza etmeye, gerekli tim
islemleri sonuglandirmaya ve uygulamaya koymasi icin gerekli anlasmalari yapmaya oy birligi ile yetki
verilmistir. Resmi prosedirlerin tamamlanabilmesi ve Temsilciler Kurulunun da onayi olmasi gerektigi
icin, Bankanin talebi kurulca onaylanarak karara eklenmistir.

Kurumsal internet bankaciligi Girlinlin(i Site Yonetimi adina bankadan talep edip almak, buna iliskin
sozlesme/taahhitname/talep formlarini tanzim ve imza etmek, bunlara iliskin sifreleri teslim almak,
degistirmek ve kullanmak bu Griinleri Site Yonetimi adina diledigi sekilde kullanmak hususunda
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ydnetim kurulu {yeleri Volkan Tosun- Oner Kanat- Alev Fettahli katilanlarin oybirligi (toplanti temsilci
sayisi olan 26 temsilcinin oy ¢oklugu ile) ile yetkilendirilmistir.

imza sirkilerinde adi gecen Yénetim Kurulu tyeleri Volkan Tosun — Oner Kanat — Alev Fettahl’nin
yetkili oldugu yine noter sirkllerinde belirtildigi gibi en az iki imza ile s6zlesmeyi imzalamasina yetki
761 kabul oyu alarak verilmistir.

3) 7. Madde: Ortak alan sigortasi hakkinda bilgi verilerek, calismalardan bahsedildi. Tim bu
yazismalarin resmi kayit altinda olmasi icin Yonetim Kuruluna ayrica bir mail adresi tanimlandigi ve
yazismalarin sadece oradan yapilarak kayit altina alindigi bilgisi temsilciler kuruluna verildi.

Yonetimce, site ortak alan sigortasinin yapilabilmesi icin 3 (l¢) acente ve 2 (banka) dan sartname
hazirlanarak tekliflerin istendigi bilgisi verildi. Ancak mevcut siire icinde tek sigorta firmasindan teklif
geldigi ve digerlerinden de tekliflerin beklendigi bilgisi verildi. Temsilciler Kurulunca diger tekliflerinde
beklenmesine karar verildi.

4) 8. Madde : Dis cepheler ile ilgili kapsaml calismalar noktasinda yonetim kurulu gerekli
bilgilendirmeyi yapti goriis ve éneriler alindi. Yasal siire¢, TOKi ve mevcut durum temsilciler kuruluna
sunuldu. Ortak Alan Sigorta bedelinin mevcut dis cephe masrafini karsilayamayacak kadar dislk bir
miktarin sigorta sirketince yonetime yazili olarak iletildigi, ancak Yonetimce sigortanin bu teklifinin
kabul edilmedigi bilgisi verilmistir. Ortak Alan Sigortasini yapan acentenin de bu disik tazminat
miktarinin olusmasinda sorumlulugu oldugu dusintlerek site hukuk musavirligi ile yapilan
degerlendirme sonrasinda ¢6zimi noktasinda adim atmayan sigorta firmasiyla ilgili konunun daha
kisa stirede sonuclanmasi icin Tahkime tasinacagi bilgisi detaylica temsilciler kuruluna sunuldu. Tim
asamalarda yazili olarak temsilciler kuruluna bilgilendirme yapilmasinin tavsiyesi karara baglandi.

5) 9. Madde : Yonetim kurulu; 2024 yili is planlamasini aciliyet 6nceligine gore l¢ asamal plan olarak
kurula sundu. Buna gore daire iclerine gelen igme suyu galvanizli borularin degisimi, can ve mal
glvenligini tehlikeye atan dis cephe kaplama sorunu, blok onleriyle ilgili kapal otoparklara su alan
hatali olan yalitim sorunlarinin giderilerek eksik kalan imalatlarin  tamamlanarak blok 6nu
kaplamalarin yapilmasi, yangin uyari ve onleyici sistemlerinin ¢6zimi, kapali otoparklarin su
sizintilarini 6nleyecek onarimlarin yapilmasi sonrasinda boyanmasi, bina ve daire ici kokularin
giderilmesi amaciyla bacalara riizgar gl takilmasi, tizerine Yonetim Kurulu detayli olarak agiklama
yapti ve temsilciler kuruluna sundu, konularla ilgili soru ve gorisler alindi, degerlendirmeler yapild.

6) 10. Madde: 2024 yih icinde yapilacak Temsilciler Kurulu toplanti sayl ve takvimi olusturulmasi
konusunu goristi. Verilen teklif tizerine 2 (iki) ayda 1 (bir) defa, o ayin son haftasi cumartesi giini
saat 19:00 ‘da “Temsilciler Kurulu Olagan Toplantisi” yapilmasina oybirligiyle karar verilmistir.

7) 11. Madde: Yonetim ve Denetim Kurulu igin huzur haklari gérisilda. Yonetim Kurulu Gyelerine ayhk
6.000 TL, Denetim Kurulu Gyelerine aylik 2.000 TL olarak huzur hakki tcreti 6denmesine oy birligi ile
karar verildi.

8) 12. Madde : Temsilcilerin bazi talepleri, istek ve tavsiyeleri yonetime iletildi. Bunlar;

» Posta kutularindaki eksik olan camlarinin yenilenmesi.
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Blok gorevlilerine kullanilan malzemelerin tanitilmasi ve nasil kullanilacagi lizerine egitim verilmesi

tavsiye edildi.
> Blok onlerinde ve kapali otopark kapilarinin bazilarinda rampa olmadigi icin zorluk yasandigi ve
bunlarin giderilmesi talep edildi.
> Ortak alan kapsaminda olan yerlerden Daire iclerine su alan yerlerin onarilmasi ve problemli yerlerde
yagmur suyu tahliye borularinin yenilenmesi talep edildi.
Yonetim bu hususlari not etti. Dilek temenniler alinarak toplanti kapatilmistir.
24.02.2024 tarihli 2024/2 sayili Temsilciler Kurulu kararlari imza listesi
m1-1 ilkerT1-2 AytenT1-3 AtillaT1-4 Hiseyin[T1-5 Mehmet|
YERLIKAYA AYDIN MAZLUM Sezai Avni TERZIOGLU
SENGUNER
iMzA imzA iMzA iMzA KATILMADI
T2-1 Mehmet |T2-2 Murat | T2-3 Orhan | T2-4 Sefa| T2-5 Cabir
EKICi YUKSELEN ERBiZ SUCIN BILIRGEN
KATILMADI imzA imza KATILMADI KATILMADI
T2-6 Mustafa[T2-7 RecailT2-8 Mehmet| T2-9 T2-10 Alev
Suikrii KARAHAN CIRPAN BAG Cansu FETTAHLI
YILMAZ
KATILMADI imzA iMzA iMzA
KATILMADI
T2-11 Fatih| T2-12 Siha | T2-13 Seyfettin | T2-14 Aysun | T2-15 Serkan
CEYLAN ERCAN KAYTAZ ALTINOK TOKER
KATILMADI imzA iMzA imzA iMmzA
T2-16 Mesut| T3-1  Bengisu| T3-2 Volkan| T3-3 Ugur | T3-4 Oner
CICEK SOFU TOSUN ERKAM KANAT
iMzA imzA iMzA KATILMADI imzA
T3-5 Nurettin
PELEN
imza
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