INCEK VADiI KONUTLARI DENETIM KURULU RAPORU

Rapor Tarihi :22.12.2023
Rapor No :2023/3
Rapor Donemi : 1Agustos 2023- 31 Ekim 2023

Yénetim Planinin 32.maddesi geregince Toplu Yap: Y&netiminin hesap ve iglemleri incelenerek
varilan sonuglara dair 2023 yili 3. Dénem raporumuzu hazirlamak iizere site yOnetimi ve mali miisavir
ile temas kurulmustur. Yénetim “Meveut Mali Misavir sézlesmesini sonlandirdik ve yeni mali miisavir
ile s6zlesme yaptik. Gegmis donem hesaplarin: da gozden gegiriyorlar, ¢alismalar tamamlanmak {izere”
oldugunu ifade etmislerdir. Y1l sonu yaklastigindan mevcut verilebilen ve ulasilabilen bilgilerle rapor
hazirlanmasina karar verilmistir.

1. KARARLAR:

a. Temsilciler Kurulunun bu dénemde (4) toplant: yaptifi, kararlarinda ilgili deftere islendigi
goriilmistiir. Toplantilar Yonetim Kurulu tarafindan yonetilmis, kararlar gecikmeli de olsa internet
sitesinde yayimlanmustir.

b. Yonetim Kurulunun bu dénemde (9) toplant: yaptig1, kararlarin da ilgili deftere islendigi
goriilmiistiir.

¢. Denetim Kurulunun 2023/1 ve 2 Sayili raporu defterine islemistir. Is bu 2023/3 Sayili Rapor
da defterine islenecektir.

2. GELIR-GIDER DENETIMI : Mali Misavirin degismesi sonucu, yeni sézlesme yapilan mali
misavir apsiyon uygulamasi ve hesaplar iizerinde ¢aligmis. Bir takim Uygulama hatalar1 ve rakam
yanlighklar: tespit etmis ve faaliyetlere iliskin rakamlari ybnetime yeniden sunmustur. Yénetim bu
tablolar1 yayinlamistir. Denetim raporumuz Agustos, Eylil, Ekim aylar gelir giderlerini kapsamakta
iken diizeltilmis Temmuz ay1 rakamlarina da yer verilmistir.

a. GELIRLER:
TEMMUZ AGUSTOS EYLUL EKIM

GELIRLER 1.583.363,29 | 1.552.986,54 1.962.182,33 | 2.250.469,04
AIDAT GELIRLERI 1.471.491,00 | 1.471.491,00 1.839.047,00 | 1.839.047,00
AIDAT GECIKME ZAMM)| GELIRLERI 40.147,26 19.920,14 12.493,69 45.953,34
FAIZ GELIRI 13.362,53 18.780,60 22.301,78 24.333,41
GERI DONUSUM GELIRLERI - 11.630,00 -
GIRIS KARTI GELIRLERI - 5.380,00 480,00 480,00
KIRALIK ALAN GELIRLERI 14.062,50 14.214,80 9.280,20 9.030,00
REKLAM GELIRLERI 6.800,00 8.200,00 11.000,00 10.200,00
SGK TESVIK VE DESTEK GELIRLERI - = 33.958,66 39.625,29
SOSYAL TESIS OZEL DERS GELIRLERI 37.500,00 15.000,00 21.991,00 6.800,00
TOKI GELIRLERI - 275.000,00

Bankalar Mevcudu : Banka Ekstrelerinin incelenmesi sonucunda Ekim ay1 sonu itibariyle;

Ziraat Bankasi Bilkent Subesindeki 65909037 nolu hesaplardan;5003 nolu vadesiz hesapta
296.667,31TL, 5005 nolu hesapta 4.874,53 TL oldugu goriilmiistiir. 27/08/2023 tarihinde 447.049,54
TL 31 gtin vadeli agilmis olan 5029 nolu hesapta iki ay sonunda 28/10/2023 tarihinde 470.587,14 TL’ye
ulasmustir. 01/08/203 tarihinde 399.024,70 TL 31 glin vadeli agilmig, 03/10/2023 tarihinde 419,235,15
TLye ulasmistir. Bu durumda Ziraat bankasmda Ekim ayl sonu itibariyle 1.191.355.13 TL oldugu
anlasiimaktadir.

TEB96466961 nolu Ana Hesapta 547.807,22 TL., Yatirim 1 (97105959-Gelirlerin toplandig1)
Hesabinda 20.566,00 TL, Yatirim Avanslarinin toplandig1 (96946090)hesapta 1.044.928,20 TL oldugu
gorililmustiir. Sanal Pos hesabinda 11.264,95 TL, olmak tizere 1.624.566, 37 TL oldugu gorillmiistiir.

Halk Bankasinda bakiye olmadig goriilmiistiir.

Bu durumda Ekim ay1 sonu itibariyle bankalarda toplam 2.815.921,50 TL oldugu tespit
edilmistir.




b. GIDERLER: (1) Ortak Alan Giderleri :

TEMMUZ AGUSTOS EYLOL EKiM
ORTAK ALAN GIDERLERI 552.393,44 | 738.142,16 | 503.940,69| 627.219.19
Asansc‘jr'Periyodik Bakimi-Sarf Malzemesi ve iscilik 118.840,00 73.266,00 61.370,00 41.860,00
Giderleri (62 Adet)
Elektrik, Sthhi Tesisat, Mekanik Bakim/Onarim
(Ortak alan; Hidrofor, Pompa, Ekipman Hizmet Alimi ve 97.589,08 321.952,55 118.668,00 391.585,70
Diger Ekipmanlar v.b. Mlz ve iscilik Giderleri)
Sehirici Ulagim, Nakliye, Arag Kira ve Yakit Giderleri 25.501,83 21.722,76 24.200,45 25.966,25
Temizlik ve Sarf Malzemeleri Giderleri 76.519,60 3.700,00 73.552,70 4,788,00
Ortak Alan Sigorta Giderleri 20.357,00 20.357,00 20.357,00 20.357,00
Ortak Alan Elektrik Tliketim Giderleri
(Otopark/Blok Aydinlatma, Hidrofor/Pompa/Motor, 107.772,77 95.435,50 94.902,10 97.736,00
Cevre Aydinlatma Vs.)
P?yza!' Ala?lanSL!Iama ve Ortak Alan, Blok Temizlik Su 105.813,16 201.708,35 110.890,44 44.926,24
Tlketim Giderleri

Temsilciler Kurulu tiyelerinden ve sakinlerden gelen dogrultusunda T3 ler bélgesinde yollarin
onarimi i¢in kiiptaglar satin almmis, kanalizasyon ve yagmur borularinin yenilenmesi ¢alismalari
yapilmig, bloklarin bazilarinda yaganan logar sorunlari giderilmisti. Bu onarimlar igin Cullu
Miihendislige iki aym is i¢in 324.000,00 TL. Geng¢ Harfiyata 204.000,00 TL &denmis ve bu &denek
giderlerinin arttig1 tespit edilmigtir. Ancak, Toki tarafindan belirlenen yiiklenici ile site y&netimi
goriiserek bu islerin kendilerinin sorumlulugunda oldugu hatirlatilarak 275.000,00 TL’nin site
hesaplarina yatirlmasi saglanmistir. Yollardaki onarim ve yenileme calismalart yénetimin insan
kaynaklar1 ile yiiriitilmistiir. Bu konudaki ilgileri nedeniyle y&netime ve isleri yiiriiten personelimize
tesekkir ederiz. Agustos ayinda havuzun bosaltilmas: ve doldurulmas: dolayisiyla ortak alan su tiketim
giderleri diger aylardan fazla olmustur.

(2) Personel Giderleri :

TEMMUZ AGUSTOS EYLOL EKiM
PERSONEL GiDERLERI 1.027.126,61 998.104,93 | 1.146.069,38 | 1.116.938,07
Site Yénetimi Personel/SGK Odemeleri Maas/Ucret
Giderleri/Fazla Mesai
(3 idari +/5 Teknikeialls Blok/Bakim Gorevli+16 Givenlik 941.919,35 275043 1LOLL16538 | 'LODT194,07
gorevlisi+8 Sosyal Tesis+26 Huzur Hakki Odemesi)
Yénetim Huzur Haklar 48.239,00 48.239,00 57.279,00 57.279,00
Personel Yemek Giderleri 31.384,40 1.105,00 74.625,00 45.465,00
Kidem Tazminati - - -
gizzgll;grli ve Giivenligi Egitim ve Danismanlik Hizmet 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00
Personel Is Elbisesi Giderleri 2.583,86 3.010,50 - -

Site ile sosyal tesislerin faaliyetlerini yiiriitmekte olan personel de zaman zaman ayrilmalar
yasanmaktadir. Site yonetimi ayrilan personelin yerine yeni ise almalar gerceklesmistir. Agustos Aymda
personel sayis1 45°dir (2 personel ayrilmis, 3 personel baslamustir). Eyliil Ay1 Personel Sayis1 45°dir (2
personel aynlmis, 5 personel baglamistir). Ekim ayinda personel sayis1 46°dir (4 personel ayrilmis, 2
personel baslamistir. Yol isleri ve gesitli ingaat islerinde tecriibeli bir personelin ise baslatilmasi ¢ok
yerinde olmustur. Ancak aym personelin tutulamamasi ve isten ayrilmasmin sebeplerinin
aragtirlmasinin gerektigi diistiniilmektedir. Asgari {icretin haziran ayinda 2.defa artirlmasi nedeniyle
personel giderlerinde de dogru orantili olarak artis yasanmustir.

)
-



6)30.09.2023 tarihinde personel yemek bedeli olarak 678 adet * 50 TL olarak Seliha Yildizhan
kigisinin firmasindan %10 KDV dahil 37.390 TL tutarinda fatura geldigi ve muhasebeye gider olarak
kaydedildigi ve 6demenin yapildig1 tespit edilmistir.

7) 14.10.2023 tarihinde “Duranogullar1 Beton Elemanlar1” girketinden 20 adet beton boru alimi
ile ilgili olarak %20 KDV dahil 7.200 TL fatura geldigi ve muhasebeye islenerek 6demenin yapildig:
tespit edilmistir.

8) 01.10.2023 tarihinde 5S Otomotiv firmas: tarafindan arag kiralama ticreti olarak % 20 KDV
dahil 16.378,40 TL fatura kesildigi ve muhasebede gider kaydedilerek odemenin yapildigi tespit
edilmistir.

9) 31.10.2023 tarihinde Mustafa Yiicegdg adli kisi tarafindan T3-1 bitmis logarlarin
goriintiilenmesi ile ilgili olarak % 20 KDV dahil 6.000 TL fatura kesildigi, faturanin muhasebeye gider
olarak kaydedildigi ve 6demenin yapildig1 tespit edilmistir.

Giderlere ait faturalar ile muhasebe fislerde genel olarak ihtiyag duyulan mal hizmetlerin temin
edilebilmesi i¢in piyasadan yeterli tekliflerin toplandig, teklifler arasmdan uygun olanindan alim
yapilarak, teslimden sonra 6demelerinin ¢ift imza ile yapildigi, giderlere ait faturalarm kayitlarin
ybnetimce teslim alindiktan sonra muhasebe tarafindan kayitlara islendigi gorillmiistiir.

Bu donemlerde giderlerin ve gelirlerin kontrolii ve diizenlenmesinde ¢ok emegi gegen yOnetime
ve yonetime destek olan T3-2 Blok temsilcisi Volkan Tosun ve yeni mali miisavir Hasan Teker ile Site
¢aliganm Derya Kahraman’a tegekkiir ediyoruz.

6. DENETIM DONEMINDE YURURLUGE GIREN SOZLESMELER
Denetim d6neminde Toplu Yapi Yénetimince asagidaki tabloda yer alan 4 (dort) adet hizmet
sozlesmesi yapilmuistir.

isiN ADI FIRMA SURE UCRET

Hasan Eker Serbest

1 Mali Misavirlik Muhasebeci Mali 01.10.2023 -31.12.2023 %20 KDV dahil 15.000 TL
Muisavir

2 Atiksu Beton Borusu Degisimi Cullu Miihendislik 28.09.2023 baslangig — 7 giin KDV dahil 204.000 TL

3 Yagmur suyu beton borusu degisimi | Cullu Miihendislik 03.10.2023 baslangig - 7 giin KDV dahil 120.000 TL

4(*) Tedavi Hizmetleri S6zlesmesi Loésante Hastanesi 16.10.2023 - Sitesakinlerine:d 20 incikm

uygulanacaktir.

(*) Bu sézlesme biitce kapsaminda olmayip, yénetimce maliklerin lehine bir calismadir.
Tablo 3

9. DENETIM KURULUNUN GENEL GORUS BILDIRIMi ve ONERILERI

Denetim Raporu igerisindeki tespit ve degerlendirmeler sonucunda;

1) Onceki raporlarda da belirtildigi lizere ibra edilmeyen yonetimin hesaplariyla ilgili mizan,
bilango gibi mali tablo ¢aligmalarinin bir an 6nce tamamlatilmast,

2) Mali Misavirlik gorevini tistlenen kigi ve kurumlarla yapilan sozlesmeler ile s6zlesme
iptallerinin yapilmas: diisiiniildiigiinde Denetim Kurulu ile de istisare edilmesi,

3)Personelin sik stk defismesi islerin aksamasina sebep olabilmektedir. Sorunlarin tespit
edilmesi ve bu sorunlara getirilecek ¢dziimlere iliskin olarak, yonetimin temsilciler kuruluna bilgi
vermesi,

4) Eylil ve Ekim aylarmdaki Sosyal Tesisteki agir1 su tiiketiminin bir daha yasanmamasina
yonelik 6nlemlere iligkin ¢alisma baslatilmast,

Yararh olabilecektir. Saygilarimizla.

Denetim Kurulu Raporu Yénetim Planinin 32.maddesi geregince, (4) sayfa ve (3) niisha olarak
diizenlenerek imzalanmis (1) niishasi kat maliklerine duyurulmak tizere web sitesinde yayimlanmas: i¢in
Toplu Yap: Yonetimine teslim edilmis, (1) niishas1 Denetim Kurulu Karar Defterine Islenmistir ve (1)
niishas1 Denetim Kurulunda kalmustir.
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