iNCEK VADi KONUTLARI DENETiM KURULU RAPORU

Rapor Tarihi :27/07/2024
Rapor No :2024/2
Rapor Donemi : 1 Nisan 2024- 30 Haziran 2024

Yénetim Planinin 32.maddesi geregince 01 Nisan 2024 ile 30 Haziran 2024 tarihlerindeki, Toplu Yapi Yonetiminin
hesap ve islemleri incelenerek ulasilan sonuglara dair 2024 yili 2. Donem raporumuzu hazirlamak Uzere site yénetimi, mali
musavir ile ofis ¢alisanlari ile temas kurularak gérismelerde bulunulmus, Defter, Dosya, s6zlesme, Bltge, gelir-gider belgeleri,
faaliyet raporlari, Apsiyon Uygulamasi, banka hesaplariincelenmistir. Bu rapor 2024/2 sayil karar olarak denetim kurulu karar
defterine islenecektir.

GELIR DENETIiMI : 2024 Nisan, Mayis ve Haziran Aylarn gelir toplaminin 9.317.110,46 TL oldugu gériilmiistiir.

NiSAN MAYIS HAZIRAN
Aidat Avans Geliri 2.730.710,00 2.730.710,00 2.730.710,00
Aidat Gecikme Zammi Geliri 28.028,20 73.964,37 40.822,27
Faiz Geliri 57.827,12 83.553,75 79.306,53
icra Faiz Geliri .
Giris Karti Geliri 160,00 20,00 80,00
Kirahk Alan Geliri 9.975,77 5.236,42 5.006,03
Reklam Geliri 5.100,00 13.500,00 17.100,00
Sosyal Tesis Ozel Ders Geliri 14.400,00 36.000,00 35.700,00
Banka Promosyan Geliri . . 619.200,00
GELIRLER TOPLAMI 2.846.201,09 | 2.942.984,54 3.527.924,83

a.Bankalar Mevcudu : Banka Ekstrelerinin incelenmesi sonucunda;

(1) Ziraat Bankasi Bilkent Subesi 65909037 ana hesabina bagli olan 5003 nolu hesapta 291.658,15 TL, 5005 nolu
hesapta 51.331,68 TL, 5011 nolu hesapta 2.774,00 TL, 5032 nolu Yatirim hesabinda 1.065.050,65 TL (Gecen seneden devreden
rakam Uzerine tahsilat yapildigindan miktar artmistir.) olmak tizere toplam 1.410.814,489 TL (Yatirrm hesabi 16/07/2024
déniislii vadeli hesaptir, 45.221,00 TL faiz geliri elde edilecek ve 1.110.271,65 TL.na ulasacaktir) oldugu tespit edilmistir.

(2) Tark Ekonomi Bankasi (96466961) Ana Hesapta 157.899,07 TL, Sanal Pos (98476083) Hesabinda 8.957,95 TL,
97105959 nolu Gelir Hesabinda 213.314,00 TL ile Aidat hesabinda 3.748,22 TL, 2023 Devir (havuz) hesabinda 949.656,38 TL
olmak lizere toplam 1.335.575,62 TL oldugu tespit edilmistir.

(3) Yeni anlagsma yapilan Yapi Kredi Bankasina kidem tazminati fonunun aktarildigi, bu hesapta 660.000,00 TL
(19/07/2024 déniislii vadeli hesaptir. 28.022,95 Tl faiz geliri elde edilecek ve 688.022,95 TL.na ulasacaktir.), Anlasma
karsihg ilk bolimu olarak 619,200,00 TL vadeli hesapta degerlendirilmis 30/06 tarihinde 634,050,00 TL.na ulagmistir
(19/07/2024 débniislii vadeli hesaptir, 26.421,14 TL faiz geliri elde edilecek ve 660.971,14 TL.na ulasacaktir.) ayrica bu
bankada 766.932,41 TL oldugu ve toplam mevcudun 2.060.982,41 TL oldugu tespit edilmistir.

(4) Haziran sonu itibariyle hesaplarimiza intikal etmemis olmasina ragmen gecikmeli olarak Temmuz ve Agustos
aylarinda, Apsiyondan 1.919.914,18 Tl, Teb Mobil Posdan 191.104,04 ve Yapi Kredi mobil postan 213.741,72 TL olmak lizere
toplam 2.324.759,94 TL nin 01 Temmuz ile 28 Agustos tarihleri arasinda gelecegi gorilmustar.

30 HAZIRAN 2024 tarihi itibariyle 3 ayri bankada vadesiz ve vadeli hesaplar toplaminin 4.805.372,51 TL oldugu,
apsiyon ve pos hesaplarindan da Temmuz ve Agustos aylarinda 2.324,759 TL.nin mevcutlara eklenecegi tespit edilmistir.

Vadeli hesaplar incelendiginde; Bankada 01/01/2024 tarihi ile 30/06/2024 tarihleri arasinda vadeli olarak
degerlendirilen hesaplardan stopaj gideri olan 19.447,28 TL kesildikten sonra net olarak toplam 329.844,67 TL faiz geliri elde
edildigi tespit edilmistir.

b. Banka Promosyonu : Yonetim Kurulu, 24/12/2024 tarihli Temsilciler Kurulunda promosyon ¢alismalari hakkinda
bilgi vermis ve Temsilciler Kurulu Yapi Kredi Bankasi -Hosdere Subesi ile calisiimasi yéniinde ydnetime yetki vermistir. ilgili
banka biitce gelir ve giderleri icin acilacak hesaplar karsiliginda 1.039.400,00 TL promosyon vermeyi taahhiit etmis ve
05/04/2024 tarihinde s6zlesme imzalanmistir. Yonetim Kurulu, temsilciler kurulundan aldigi yetki ile gériismelerini devam
ettirmis ve miktarin 1.119.200,00 TL’na yikselmesini saglamistir. Banka ile 05/06/2024 tarihinde ek protokol imzalanmistir.
Sézlesme uyarinca promosyonun ilk béliminden damga vergisi kesildikten sonra 619.200,00 TL.nin site banka hesabina
intikal ettigi, vadeli olarak degerlendirilerek 634.500,00 TL.na ulastigi ve yeni vadesinin 19 Temmuz 2024 tarihinde dolarak
660.971,14 TL.na ulasacagl tespit edilmistir. Kalan miktarin da yakin zamanda ilgili banka tarafindan hesaplara intikal
ettirilecegi bilgisi verilmistir. Yonetim Kurulunun bu konuda yaptigi girisimler ve ¢abalari igin tesekkir ederiz.



2.GiDER DENETIMi :

a.isletme Biitcesinden Yapilan Giderler : Nisan, Mayis ve Haziran aylarinda isletme biitgesinden yapilan

toplaminin 8.877.240,77 TL oldugu tespit edilmistir.

NiSAN MAYIS HAZIRAN

ORTAK ALAN GIDERLERI 596.694,98 | 829.224,36 750.715,64
Asansor Periyodik Bakimi-Sarf Malzemesi ve iscilik Gideri (62 Adet) 101.090,00 155.180,00 198.868,00
Pompa.Ekipmen Hi Almive iger kpmanir o Vit ve il aceri | 197:6017L|  48.266,40 |  89.859,33
BeklenmediK Gider Fonu 215.840,03

Sehirici Ulasim, Nakliye, Arac Kira ve Yakit Gideri 27.129,82 38.477,01 36.467,06
Temizlik ve Sarf Malzemeleri Gideri 16.000,00 98.995,80 101.912,80
Ortak Alan Sigorta Gideri 155.453,21 154.539,71 154.959,71
sk o Sk ke e Copr S i,
Peyzaj Alanlari Sulama ve Ortak Alan, Blok Temizlik Su Tiketim Gideri 12.796,94 28.837,11 82.487,54

PERSONEL GiDERLERI

1.255.117,30

1.216.706,55

1.389.370,92

Huzur Hakki Odemesi) Gideri

Site Yénetimi Personel/SGK Odemeleri Maas/Ucret/Fazla Mesai (idari,
Teknik, Blok/Bakim Gorevlisi, Guvenlik gorevlisi, Sosyal Tesis Gorevlisi,

1.228.322,14

1.195.714,52

1.300.458,76

Personel Yemek Gideri 2.696,50 34.842,03 28.315,25
Kidem Tazminati Gideri 17.948,66 54.446,91
is Saglig1 ve Giivenligi Egitim ve Danismanlik Hizmet Gideri 6.150,00 6.150,00 6.150,00
Personel is Elbisesi Gideri . . .
SOSYAL TESIiS GiDERLERI 113.143,44 155.743,26 185.038,98
Dogalgaz Tiiketim Gideri 44.715,90 47.087,45 51.278,76
Elektrik Tiiketim Gideri (Aydnlatma, Sauna, Havuz Cihazlari) 35.705,40 41.734,50 43.649,40
Su Tiiketim Gideri (Havuz, Duslar, Lavabolar) 19.651,46 52.621,31 53.076,37
gia(;/;:ia\nd|rma, Havuz, Klima v.b. Ekipmanlarin bakim, Malzeme ve Isgilik 13.070,68 14.300,00 37.034,45
YONETIM GiDERLERI 73.785,22 | 112.748,29 85.597,25
Banka Hizmet Komisyon Gideri 4.961,88 11.592,66 728,66
ZDiéer Ce§_itli gif:‘ieri (Vergi, Harg, Noter, Icra, Provizyon, Yasal Olarak 5.080,00 9.629,91 1.340,00
orunlu Ongérilemeyen, Mutfak Vs.)
Hukuk Misavirligi Gideri 25.000,00 35.002,00 25.000,00
Site Yonetimi Ofis/Biiro Gideri (TIf, internet,Kirtasiye, Gen.Yén.Vs.) 5.299,15 23.073,53 25.084,40
Mali Misavirlk Gideri 25.200,00 25.200,00 25.200,00
Yonetim Hizmet Alim Gideri (Apsiyon Programi) 8.244,19 8.250,19 8,244,19
BLOK KAPI ONU HARCAMA GiDERLERI 61.063,65 | 1.012.649,76 | 1.049.641,17
Blok Kapi Onii Tadilat Gideri 61.063,65 | 1.012.649,76 | 1.049.641,17

GIiDERLER GENEL TOPLAMI

2.099.804,59

3.347.072,22

3.430.363,96

giderler

Nisan, Mayis ve Haziran ayina ait gider faturalari, 6deme fisleri ve muhasebe kayit dosyalarinda Sondajlama usuli ile

inceleme ve tespitler yapilmistir. Bunlar;

1) 10/05/2024 tarihli Merkez Mekanik Firmasina 215.840,03 TI 6deme yapilmistir. incelendiginde, genlesme
tanklarinin tamamen arizal oldugu tespit edilen; T2-2, T2-4, T3-1, T3-2 (2 adet 1000’lik tank), T3-3, T3-4 bloklardaki hidrofor
sistemi genlesme tanklarinin degistirilerek sistemlerin galisir hale getirildigi ve (1) adet de 500’lik yedek tank satin alindigi

tespit edilmistir.

2) Yapi Kredi Bankasindan anlasma geregi hesaplarimiza intikal eden promosyon igin 12.354,00 TL damga vergisi

17/05/2024 tarihinde 6denmis ve kayitlara islenmistir.

3) Sosyal Tesis Havuzu, hijyen ve temizlik kosullarini saglamak amaciyla kismi ve temiz su doldurularak bayramda
denge deposu (devirdaim deposu) temizligi icin bosaltiimis ve yeniden doldurulmustur. Yaz déneminin baslamasiyla ortak
bahce alanlarin sulamasi da artis oldugu gézlenmistir. Bu islemlerin yapildigi Mayis ve Haziran aylarinda su tiiketim miktari ve

giderlerinde ylkselmeler tespit edilmistir.



4) Haziran ayinda blok gorevlilerine gorevlerinin yaninda blok 6ni ¢alismalarinda da yogun galismalari nedeniyle
34.500,00 Tl fazla mesai 6demesi yapildigindan bu aydaki harcamanin 1.203.651,76 TL oldugu ve artis yasandig tespit
edilmistir.

5) Kent Asansor Firmasina genel muayene kontroli karsiliginda Mayis ayinda 24 asansor icin 86,160,00 TL ve Haziran
ayinda 37 asansor i¢in 115.070,00 TL 6deme yapildigindan, bu aylardaki Asansor Periyodik Bakim/Muayene 6denegindeki
harcamanin arttigi tespit edilmistir.

6) Gorevden ayrilan Tansu Yesim Kocaova’ya 08/04/2024 tarihinde 17.948,66 TL ihbar tazminati, Omer Efe Taskin’a
01/06/2024 tarihinde 23.391,05 TL Kidem tazminati 6demesinin yapildigi ve kayitlara islendigi gorilmustir.

7) Ortak alanlarin temizliginde kullaniimak lizere Miran Temizlik Firmasina 26/06/2024 tarihinde 101.912,80 TL
odeme yapildigi ve kayitlara islendigi tespit edilmistir.

3. BLOK KAPI ONLERI : Blok onleri kaplama isi, Yonetim Kurulu KMK’nin kendisine verdigi yetkiyle; 24/03/2024
tarihinde aldigi karar ile uzun silredir yapilamayan ve maliklerin magduriyetlerine sebep olan kaplama isini T2-4 bloktan
baslayarak gerceklestirmeye baslamistir. T2-4 blok 6ni sitenin kendi insan kaynaklariyla ve banka faizleri ile
gerceklestirilmistir. Yonetim Kurulu temsilciler kuruluna bilgi vererek blok 6nlerinin, disaridan da hizmet satin alinarak
gerceklestirilmesini planlamigtir. Su ana kadar sirasiyla T2-4, T2-9, T2-11, T2-10, T2-15, T2-16, T2-8, T2-7 tamamlanmis
oldugu tespit edilmistir. Bazilarinda isiklandirma gibi eksiklikler de tamamlanmaya ¢alisiilmaktadir. Raporun yazilmaya
baslandigi tarih olan 18 Temmuz itibariyle T2-6 Bloga baslanmis, T2-5, T3-2 ile T3-1 blok 6nlerine baslanacagi bilgisi alinmistir.
Kaplamasi yapilan bitlin bloklarda su testleri yapilmis ve hicbir blokta su akintisinin olmadigi tespitinin yapildig bilgisi
yonetim tarafindan verilmistir.

Bltce ve harcama belgeleri incelendiginde; Blok 6nli harcamalarinin bitcede ayri bir tertipten takip edildigi tespit
edilmistir. Blok onleri igin Haziran ayi sonu itibariyle toplam 2.062.290,93 TL harcama yapildigi tespit edilmistir. Bu giderler,
bltin bloklarin granit, bordiir, yalitim ve insaat malzemelerini ile tamamlanan bloklarin satin alinan hizmet ve iscilik avans
karsiliklari oldugu gorilmustir. Bundan sonraki harcamalar satin alinan hizmet ve iscilik bedeli ile ihtiya¢g duyulan insaat
malzemelerini kapsayacaktir.

Yonetim Kurulunun blok énlerinin tamamlanmasina yonelik ¢calismalarini ve takipgi olmalarini takdirle karsiladigimizi
ifade etmek istiyoruz. Bu is tamamlandiginda sitemiz fiziki gorintisinin degisecegini ve maliklerin dairelerinin
degerlenecegine olan inancimiz tamdir.

Blok 6nii galismalariile diger site faaliyetlerini yliruten ve takip eden yonetim kurulunun birlik ve biitunlik icerisinde
calismalarina motive olarak devam edebilmesinin, 6zellikle temsilciler kurulu tyeleri ile maliklerin destegiyle mumkin
olabilecegini, yonetim kurulu Uyelerinin her anlamda yalniz birakilmamasi gergeginin unutulmamasi gerektigini
dislinmekteyiz. Sitemizin glivenli, huzurlu ve sirdirilebilir yonetilmesi, maliklerin kat milkiyeti kanunu, ilgili mevzuata,
toplu yasamin gerektirdigi etik kurallara ve komsuluk hukukuna uygun hareket etmesiyle ve sorumluluklarini yerine
getirmesiyle mamkin olabilecektir. Bunlara aykiri tutum ve davranislarin, sitemiz hakkinda olumsuz algi yarattigi, mali
degerini ve serefiyesini disirmekte oldugu unutulmamalidir.

4. DIS CEPHE KAPLAMASI ve TEMIZ SU BORULARI: Sitemiz blok dis cephe hasarlarinin sigorta kapsaminda giderilmesi
yoninde, sigortanin belirledigi bedele yonetimce yapilan itirazin ve bedelin artirilmasina yonelik talebin, tahkim kurulu
strecinin yonetim kurulu ile site avukati tarafindan takip edildigi bilgisi verilmistir. Denetim Kurulu; tahkim kabul etse dahi
gelecek paranin sitedeki tim hasarin giderilmesi ile bir daha bu olumsuzlugun yasanmamasi icin gereken tadilat ve yapim
isine yetmeyecegini disinmektedir.

Temsilciler Kurulunda bircok Uye tarafindan glindeme getirilen paslanan temiz su borularinin degistirilmesi talep
edilmistir. Yonetim Kurulu, son aylarda temiz su borularinda sik sik delinmeler oldugunu, bunlara miidahale edildigini ancak
borularin bazilarinin glirimeye yiiz tuttugundan midahale etmekte zorlandiklarini, maliklerden akan sularin kirli olduguna
dair sikayetler aldiklari bilgisini vermistir. Temiz su borularinin degistirilmesinin bitge imkanlariyla degistirilmesinin miimkiin
olmadigi degerlendirilmektedir.

5. ELEKTRIK SARJ iISTASYONLARI : Sitemizde elektrikli arac kullanan maliklerden gelen “araclarinin sarj edilebilmesi icin
¢O0zUm Uretilmesi” talepleri lGzerine konu temsilciler kurulunda goériusilmis ve arastirma yapilarak ihtiyacin giderilmesi
yoniinde prensip karari alinmistir. Yonetim Kurulu, sarj istasyonu kuran firmalarla sifahen ve ylizylize gériismeler yaparak
teklif toplamistir. Yapilan degerlendirme ile KW bedelini disiik veren firma ile 04.04.2024 tarihinde s6zlesme imzalanmustir.
Nisan ayinda Sosyal tesis glivenlik yaninda, T3 ler bolgesi icin T3/3 blogun yanina ve ana nizamiye de 1 adet olmak lzere
toplam 3 adet sarj istasyonu kurulmustur. Cihazlara ve kurulum asamasinda kullanilan malzemelerin tim masrafi firmaya ait
olup site butgesinden herhangi bir harcama yapilmamistir. S6zlesme geregi kW bedeli : 5,50 TLI olup , net gelir toplaminin
%35’i site gelir hesabina aktarilacaktir.

1-31 MAYIS 2024 tarihleri arasindaki sarj istasyonlarindan yapilan tiiketim dogrultusunda 24/01/2024 tarihinde hakedis
diizenlenmis ve tliketimden elde edilen karin %35’i olan 101,32 TL.nin TEB Gelir Hesabina ¢ok yakin bir zamanda yatacagi
bilgisi verilmistir.

6. INSAN KAYNAKLARI : Site hizmetlerinin aksatilmadan yiritilmesini saglamak lizere gérevlendirilmis olan personel
sayisl, raporun yazildigi tarihlerde; (15) Glvenlik Personeli, (12) Blok Gorevlisi, (5) Sosyal Tesis Gorevlisi, (2) Bliro Gorevlisi,
(1) Saha Sorumlusu, (4) Teknik Personel olmak Uzere toplam (39)'dur. Bununla birlikte s6zlesme imzalanarak (1) Hukuk
Musaviri ile (1) Mali Misavir den hizmet satin alinmaktadir.



Rapor doneminde 6zellikle glivenlik personelinde siirekli giris ¢ikislar oldugu tespit edilmistir. Yonetim Kurulu, bircok
kanaldan giivenlik personeli ihtiyacini duyurmasina ragmen istekli personel bulamamaktan yakinmaktadir. Bu sorunun
¢O6zUm{ icin arastirma ve inceleme yapilmasi uygun olacaktir.

7. DIGER GELIRLER :

a. Kiraya Verme : T2/8 Blokta bulunan 1 nolu daire bulunan gorevlinin bosaltilmasiyla daire onarimlar yapilarak
yonetim kurulunca kiraya verilmesi kararlastirilmistir. Emlakgi aracihigiyla kiraci bulunmus olup, kontrat dizenlenmis ve
kiralama 01/08/2024 tarihinde baslayacag) bilgisi verilmistir. Kira bedelinin 18.000,00 TL oldugu ayrica 18.000,00 TL depozito
alindigi ve bu miktarlarin 10/07/2024 tarihinde TEB Gelir hesabina yatirildigi tespit edilmistir.

Daha 6nce market olarak olarak kullanila alan ile teknik servis olarak kiralanmis alanlar halen bos durmaktadir ve
kiraya verilememistir.

Kuaférden aylik 3.800,00 TL (elektrik, su, yakit bedelleri kullandikg¢a tahsil ediliyor) kira alinmasina devam edilmekte
oldugu tespit edilmistir.

Nisan, Mayis ve Haziran gelirleri, yukarida gelir bolimiinde tablo olarak verilmistir.

8. YATIRIM BUTGESI AIDATLARINI ODEMEYENLER : 2022 Yatirim Biitcesi kapsaminda maliklerden talep edilen aidatlarin
bir kismi tahsil edilememis durumdadir. Bir malikin ilgili kararin iptal edilmesine yonelik a¢tig1 davada, mahkeme ihtiyati tedbir
karari almistir. Bu karara dayanarak 141 malik yatirim aidatlarini ddememis durumdadir. Bu Malikler sorumluluklari geregi ve
esitlige uygun olan aidatlarini 6deyip de itiraz etmek yerine 6demelerini yapmadan haklarindaki icra dosyalarini
durdurmuslardir. 920 malik ise 6deme sorumlulugunu yerine getirmis durumdadir.

ilgili mahkeme 12/06/2024 tarihinde “21/10/2022 tarihli ihtiyati tedbir talebinin kaldiriimasi” yéniinde ara kararini
vermis bulunmaktadir.

Blok 6nii galismalari devam ediyor iken gelen bu karar dogrultusundaki yeni durumun site avukatiyla gorusilip
yapilacak isleme esas karar alinmak tizere, konunun temsilciler kurulunda gérusilmesi yararh olacagini distinmekteyiz.

DENETIM KURULUNUN GENEL GORUS BiLDiRiMi ve ONERILERI

Denetim Raporu igerisindeki tespit ve degerlendirmeler sonucunda;

1) Yurutilen ve takip edilen islerin aksamamasi igin aidatlarin malikler ve sakinlerce zamaninda 6denmesi,
odemelerin aksamasi durumunda gecikme cezasi ve icrai takip yaptirmlarinda ev sahibi ve kiracilarin, misterek
sorumlulugunun oldugu konusunda ilgililere bilgilendirmelerin yapilmasi,

2) 2022 Yatirim bitgesi aidatlarini 6demeyenlerin durumunun, mahkemece kaldirilan tedbir karari dogrultusunda
temsilciler kuruluna getirilmesi,

3) Dis Cephe kaplamasi icin sigortadan gelecek paranin bitiin dis kaplama igin yeterli olamayacagi ve mevcut biitge
imkanlariyla olanaksizligi 6ngoérisiyle, sitenin bitin bloklarinin dis cephelerinde tadilat yapilabilmesi icin yatirim butgesi
olusturulmasi,

4) Temiz su borularinin degistiriimesinin mevcut bitce imkanlariyla gergeklestirilmesinin olanaksizligi nedeniyle bu
is icin de yatirim butgesi olusturulmasi,

5) ihtiyac olmasina ragmen yeterli eleman bulunamayan Giivenlik personeli hakkinda bir arastirma yapilmasi ve
sitemizde ¢alismama isteklerinin sebeplerinin tespit edilerek giderilmesi yoniinde ¢alisma yapilmasi,

6) Sitemizde hizmet vermeye baslayan sarj istasyonlari hakkinda web sitesinden duyuru ve bilgilendirme yapilmasi,

7) Kiraya verilemeyen alanlarin kiraya verilmesi yoniinde girisimlerin artiriimasi,

Onerilmektedir.

Ayrica, Denetim Kurulu bu tespit ve degerlendirilmelerinin disinda Sitede 03/07/2024 tarihinde vuku bulan olayin
faili ve fiillerine iligskin tespit ve degerlendirmeler ile 6nerilerde bulunma ihtiyaci hissetmistir.

Sitemizde 03/07/2024 Carsamba glini saat 16:00 civarinda T1-4 blokta oturmakta olan ve daha 6nce sitede baska
bir blokta ikamet eden kiraci, yaninda site sakini olmayan arkadaslariyla bir sakinimize agir hakaret, tehdit ve fiili saldirida
bulunmus, atesli silahla birden fazla havaya ates agmis, durumu duyan bayan yénetim kurulu Gyemizin sozIi ikazi Gzerine
kendisine de tehdit ve kiflirli hakaretlerde bulunmus, site yonetim ofisinin kilitli kapisini tekmeleyerek ve yumruklayarak
kirmaya tesebbiis etmis, calisanlarimiza ve ydnetim kurulu tiyemize tehdit ve kiifiirlerine devam etmistir. ilgili sahis hakkinda,
halen oturdugu ve daha 6nce oturdugu blok maliklerinin, birden fazla kez asiri alkol kaynakli giirilti ve taskinligi sebebiyle
huzursuzluk sikayetlerinin de oldugu 6grenilmistir. Ayrica ayni kisinin sitenin ortak alani olan bahgeye agilan bolimiinde képek
barindirdigi bilgisi de alinmistir.

Yonetim Kurulu hadise hakkinda tutanak ve kayitlarini tutmus, olayla ilgili elde edebildigi biitin materyali ve delilleri
toplamistir. Tehdit, hakaret ve fiil saldirida bulunan kisi hakkinda, davranisa maruz kalan malik ile tehdit ve hakaretlere maruz
kalan yonetim kurulu Gyemiz sahislari adina sikayette bulunmus ayrica yonetim kurulu da sahit ve avukatlar araciligiyla
sikayette bulunmustur. Sikayet edilenin ayni gece tutuklu kaldigi ancak daha sonra denetimli serbestlikten faydalanarak
serbest kaldigi ve Mahkeme siirecinin devam ettigi bilgisi alinmistir.

Denetim Kurulu olarak yasanan bu olayla ile ilgili tespit ve degerlendirmelerimizi yaptigimizda, liziinti veren olayin,
sitemizde yasayan ve calisan bireyler, aileler, ebeveynler ve ¢ocuklar icin son derece dnemli ve tehlikeli oldugunu ifade etmek



isteriz. Daha agir sonuglarin ortaya ¢ikmasi yénetim kurulu Gyemizin kapiyi agmamasi ve basiretli davranmasiyla dnlenmistir.
Olay yerinin; birkag¢ blogun ana girisi ve otoparklarinin oldugu, Sitenin ve sosyal tesisin giris-cikisi oldugu ve ¢cocuk parki yakini
oldugun, insan ve arag trafiginin en yogun yasandigi alan olmasi degerlendirmesini de gézden uzak tutmamak gerekir.

Ayrica, Olayin gerceklestigi bolgedeki blok sakinlerinin cogunun balkon ve pencerelerinden olayin biitlin ayrintilarini
gormelerine hatta video ve fotograf cekmelerine ragmen, sahitlik eden, miidahale eden ve sikayette bulunan kisi sayisin azhgi
da olayin “vehameti” kadar 6nemlidir.

Vahim olayi Yonetim Kurulunun ¢ok yakindan takip ettiginden siphemiz bulunmamakla birlikte yaptigimiz tespit ve
degerlendirmeler dogrultusunda yonetim kuruluna destek olabilmemiz ve bundan sonra bu tiirden vahim olaylarin
yasanmamasi igin;

a. Yénetim Kurulunun ve vekili avukatin mahkeme siirecini titizlikle takip etmesi, iddianameyi hazirlayan
Cumhuriyet Savcisi ile konu hakkinda birebir gériisme yapilmasi,

b. Sikayet eden sayisinin fazla olmasi hem savcilik hem de mahkeme tarafindan dikkate alinmaktadir. Ne kadar ¢ok
sikayet basvurusu olursa savcilik o konuyu ciddi sekilde ele almaktadir. Bu nedenle, olayi géren ve bilen baskaca
temsilci ile sakinlerin de fail ve fiilleri hakkinda bir an 6nce savciliga su¢ duyurusunda bulunmalari,

c. Bilindigi Gzere benzer olaylarin tekerriiriinde daha agir cezalara hilkmedilmekte oldugundan, Fail hakkinda T1-4
ile daha 6nce oturdugu blok malik ve sakinlerinin benzer eylemlerinden sikayetler varsa bu durumun da Savciliga
intikal ettirilmesi,

d. 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu (Md.18,34), 4721 Sayili Medeni Kanun (md.737), Tiirk Ceza Kanunu (md.123),
Kabahatler Kanunu (Md.36) ile Toplu Yapi Yonetim Plani (Md.34) hikiimleri kapsaminda Toplu yasam
kurallarina uymayan ve komsuluk hukukuna aykiri davranigslarda bulunan sakinlere kargi uygulanacak
yaptirimlarinin incelenmesi, bir cezai yaptirim uygulanabiliyor ise ilgili kurumlara yonetim kurulu veya ilgili
blogun kat malikleri kurulunca miracaat edilmesi,

e. Sitedeki butlin sakinlerin (ev sahibi/kiraci) (d) maddesindeki mevzuata, toplu yasam kurallarina ve komsuluk
hukukuna uygun hareket etmesi, huzur, stikun ve glveni bozacak sakinler hakkinda yonetim kurulunca ve kat
malikleri kurulunca ilgili kurumlar nezdinde cezai islemler yaptiriimasi icin miracaat edileceginin duyurulmasi,

f.  Yonetim Kurulunca veya T1-4 blok kat malikleri kurulunca, sikayete konu olan kiracinin mulk sahibine, kiracisinin
ortak alanda képek barindirmasinin uygun olmadigi ile sitede vuku bulan olayin adli makamlara intikal ettigine
iliskin bilgileri iceren bir ihtarnamenin g¢ekilerek, TBK’nun 316/3.maddesine goére kira sozlesmesinin
sonlandiriimasi igin tahliye davasi agmasinin ve bu konuda gerekli tedbirlerin alinmasinin talep edilmesi veya
Miilk sahibi ile diyalog kurularak uzlasi igerisinde rahatsizlik veren kiracinin tahliye edilmesinin saglanmasi,

Onerilmektedir.

Sitemizde huzur, gliven ve saygl icerisinde yasayabilme sartinin; 1061 sakinin yirtrliikteki hukuki mevzuata ve
Komsuluk hukukuna uygun davranis igerisinde olmasi, site faaliyetlerini yiriten yonetim kurulu ile cahlsanlarin
motivasyonunun, 1061 Malik/Sakinin (Yaklasik 3000 kisi) destegiyle, birlik-beraberlik-bittinlik ruhu icerisinde olmasina bagli
oldugunun unutulmamasi en buyuk dilegimizdir.

Denetim Kurulu olarak ydénetim kurulu liyemize ve malikimize yapilan tehdit, galiz kiifur ve fiili saldiriyi yapan kisiyi
ve beraberindekileri en siddetli sekilde kiniyor, yénetim kurulu liyemize ve yénetim kuruluna sahip ¢ikiyor, mahkemenin adil
bir karar vermesini ve yonetim kurulumuzun biitinliginin bozulmadan devamini diliyoruz.

Denetim Kurulu Raporu, Yonetim Planinin 32.maddesi geregince, (4) sayfa ve (3) nisha olarak dizenlenerek
imzalanmis, (1) nishasi kat maliklerine duyurularak web sitesinde yayimlanmasi icin Toplu Yapi Yénetimine teslim edilmis,
(1) niishasi Denetim Kurulu Karar Defterine islenmis ve (1) niishasi da Denetim Kurulunda kalmistir.

DENETIM KURULU UYELERI

(IMZALIDIR) (IMZALIDIR) (IMZALIDIR)
Hiiseyin Seza SENGUNER Aysun ALTINOK Recai CIRPAN



