iINCEK VADI KONUTLARI SITE YONETiMi TEMSILCILER KURULU TOPLANTISI
KARARNO  :2023/13
TARIH : 02.09.2023
YER : SOSYAL TESIS TOPLANTI SALONU

GUNDEM : Toplantiya iligskin ¢agri kagidinda yer alan konularin gériisiilmesi

1. Yoklama yapildi, 14 asaleten 1 vekaleten 15 temsilci tarafindan 644 kat malikinin temsil
edildigi tespit edildi. Toplanti yeter sayisi saglandigi icin Yonetim Kurulu Baskani Orhan
Erbiz toplantinin agiligini yapt.

2. Gindeme alinmak iizere verilen 8 maddenin giindeme alinmasi oylandi, tim maddelerin
goérusulmesi oybirligi ile kabul edildi.

3. Maddeye gegildi, (blok 6nii yalihm ve kaplama isleriyle ilgili olarak, isin projesi ve
maliyetleri konusunda yapilan galismalar ve alinan teklifler 6nceki toplantilarda paylasiimis,
sonrasinda blok 6nii onarimlarinin yapilmasi karari alinmisti. Yapilacak blok &nii onarimlari
isinin biitgesinin ve avans toplama sekli) gériisiilerek oylandi.

Bltce oylamasi; T1-1, T1-2, T1-3, T1-4, T2-2, T2-3, T2-7, T2-8, T2-13, T2-15, T2-16, T3-1,
temsilcilerinin 417 kabul oyuna karsi T1-5, T2-6, T2-10, T3-2, T3-3, T3-4 temsilcilerinin 344 red
oyu ve T3-5 temsilcisinin 85 cekimser oyu ile sonuglanmistir. Bu durumda biitgenin
uygulanmast icin gerekli olan kat malikleri sayisinin 4/5 gogunluga (849 oy) ulagilamamistir.

4. Toplanti baglangicinda verilen giindem &nerilerinin goriisiilmesine gecildi. Verilen
onergelerden sitenin isleri icin site midurd istihdam edilmesi dnerisi goriisiildi. Site Yonetim
Kurulu’nun ehliyetli ve deneyimli bir Mudiir Adayr bularak ilgili adayin 6zge¢misi ve deneyim-
liyakat konularini igeren bilgileri Temsilciler Kurulu’na getirerek gériisiilmesini saglamasi kabul

edildi
5. Toplanti baglangicinda verilen glindem &nerilerinden Elektrikli arag sarj etme konusunda
Golbasi-Enerjisa ile gbriisme yapan Site Yon. Kurulu Uyesi Durmus Boztug, Temsilciler Kurulunu
bilgilendirdi. Enerjisa yetkilisinin verdigi bilgiye gére 3 farkli durumun oldugu ifade edilmistir.
(1) ‘Arag sarj etme noktasi yaptirmak isteyen site sakini, bir elektrik tesisatgisi marifetiyle
blogun ve dajresinin elektrik projesini inceletir ve arabasinin bataryasini sarj edebilecek KW
cinsinden giic saglanmasi miimkiinse, sadece Blok Yoneticisine bilgi vererek otoparkta
belirlenen noktaya kendi dairesinin elektrik sayacindan tesisat cektirebilir, bunun icin
Enerjisa’ dan izin alinmasina gerek yoktur’ (2) ‘Bir elektrik tesisatcisinin calismasi sonucu,
dairenin elektrik tesisatinin uygun olmamasi durumunda, érnegin, daire icinde bir adet sigorta
] degisimi olacaksa bile, Enerjisa’ dan izin alinarak hat cektirilebilir’ (3) ‘Site icinde kurumsal bir
\ ' firma tarafindan ticari amacli olarak elektrikli arag sarj istasyonu kurulmasi durumunda, Sit
Yonetimi ve ilgili firmayla gériismeler sonucunda isin teknik boyutu ilgili firma tarafi

verme yetkisinin olmadigi, uygulanacak yontemin temsilciler kurulunda alinacak karara gé 4
ve y6netim kuruluna verilecek yetkiler gevesmde takip edilebilecegi uzmanlar tarafindan \\\

belirtilmektedir.
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6. Tip 1-4 ve Tip 1-5 blok sakinlerinin -1 ve -2 kapali otoparki ortak kullanmalari nedeniyle
ve toplamda 63 konuta karsi toplamda 64 adetlik kapali otopark bulunmasi nedeniyle kendi
aralarinda anlasarak Tip 1-5'in sadece -2'yi (clinkii bloga giris sadece bu kattan mumkiindiir),
Tip 1-4’lin ise sadece -1 katini numara vererek kullanmak istedikleri Blok Temsilcilerince dile
getirilmistir. Ancak, kapali otoparklarin da Sitenin Ortak Alani olmasi nedeniyle bu diistincenin
kabul edilmesinin mimkiin olmadig: belirtildi. Ancak sorunun &zellikle Tip 1 ve Tip 2’lerde
konut sayisi kadar kapali otopark olmasi nedeniyle, bu konuda Site Yénetimi tarafindan bir
oneri olusturularak Temsilciler Kuruluna sunulmasina ve konunun bundan sonra tartisiimasina

karar verildi.
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INCEK VADi KONUTLARI TEMSILCILER KURULUNUN
02 EYLUL 2023 TARiHLi KARARINA EKLENECEK MJHAFELET SERHi (KARSI OY NOTU)

Bilindigi lzere, gegen sene bitirilememis blok &nlerinin kaplama ve yalitim isinin tamamlanmasi icin Yonetim
Kurulu ve Temsilciler Kurulu 2023 Mart ayindan beri konu (izerinde yogunlasmis, aylardir siiren toplantilarda uzun
gorlismeler ve tartismalar yasanmis, nitekim 3/6/2023 (2023/8) tarihli toplantida “blok énlerinin mahkeme siirecinin
beklenmeksizin, yapim detaylari, biitce, dagilim sekli daha sonra kararlastiriimak iizere 938 kabul oyu ile” yapiimasina
karar verilmistir. Ancak, 02.08.2023 tarihli toplantida isin Biit¢e teklifi hakkinda yapilan oylama sonucunda; T1-1, T1-2,
T1-4,T2-2,T2-3,T2-7, T2-8, T2-15, T3-1 ve 2-16 blok temsilcisi (353) kabul oyu vermis, T1-3 Blok temsilcisi (32) Cekimser
oy kullanmig, T1-5, T2-6, T2-10, T2-12, T3-2, T3-3, T3-4 ile T3-5 blok temsilcisi (460) Ret oyu vermis ve biitge kabul
edilmemigtir.

Bu toplantida yeniden teklif edilen biitce lizerinde goriismeler yapilmis, toplantiya katilan temsilcilerin bazilan
biitce icin de 4/5 karar sayisi aranmasi gerektigini ifade etmigler, toplam giderin 6nceki toplantilarda oldugu gibi blok
arsa payina boliistiiriilerek belirlenmesini istediklerinden, biitce miktari ne olursa olsun boéliistiirme bdyle olmadigi
takdirde ret oyu vereceklerini de ifade etmislerdir. T2-5 temsilcisi ise bu isin yapilmasi gerektigini ancak bundan 6nceki
oylamada y6netici yardimcisinin ret oyu verdigi gerekgesiyle ¢ekimser oy kullanmig, T1-5 temsilcisi de kesin biitce
rakaminin belli olmadigi gerekgesiyle ret oyu kullanmistir. Oylama sonucunda biitge icin 417 Kabul, 344 Ret ve 85
Cekimser oy kullanilmigtir.

Biitce; herhangi bir yonetimin gorev, yetki ve sorumluluk alanindaki faaliyetlerini yerine getirmek icin ihtiyac
duydugu gelir ve gideri dngdrebilmek icin yapilan bir projedir. Gelecege yoénelik yapilan tahmin ve projeksiyondur.
Yoénetimlerin basarisini ve yetkinligini 6lcmek icin kullanilir. Biitce yapilmasindaki asil amac, hedeflenen isi gerceklesme
rakamlariyla hayata gegirebilmektedir. Blitcenin tahminler yoniinde gerceklesmesi yonetimlerin basarisi, acik ya da fazlalik
vermesi ise yonetimlerin basarisizligl olarak degerlendirilebilmektedir.

incek Vadi Konutlarinda, 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ile Yonetim Plani hiikiimlerine gére biitce hazirlama
gorevi yonetim kuruluna verilmistir. Hazirlanan ve teklif edilen biitce Temsilciler Kurulunda goriisiiliir ve toplantiya
katilan temsilcilerin oy ¢ogunlugunun karari ile kabul edilerek kesinlesir. Bilindigi gibi sitemizin biitcesi de bu gereklilik
dogrultusunda temsilcilerin kabul veya ret kararlarina goére kabul edilmekte ve kesinlesmektedir. Biitcenin ortak giderlere
veya onarim ve tadilatlara gore hazirlanarak teklif edilmesi karar yeter sayisi niteligini degistirmez. Onarima iliskin bitce
toplantisinda da 1061 malikin ve sahip olduklari arsa paylari toplaminin yarisinin 1 fazlasiyla toplanti acilir (Salt Cogunluk)
ve biitge, toplantiya katilanlarin oy ¢ogunlugunun karari ile kesinlesir. Biitge ifadesi tektir, biitce ister aidatlara yonelik
olsun, isterse yeni yatirimlara yonelik olsun kabul edilmede farkli oy nisaplari aranmaz.

Toplanti yeter sayisi ve karar yeter sayisinda dikkat edilecek husus 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununda ve Yonetim
Planinda 6zel haller icin 6ngérilmiis bulunan toplanti ve karar yeter sayilarina iliskin hiikiimlere bagli kalmaktir. Ornegin;
alinmis bir kararin yeniden goriisiilmesi ve karara baglanmasinda 2/3 karar yeter sayisi aranmalidir. Veya yapim ve onarim
islerinin kararinda 4/5 karar yeter sayisi mutlaka aranmalidir. Veya kanunun oybirligi gerektiren hallerinde mutlaka
oybirligi aranmalidir.

Gecen dénemde tamamlanamayan blok énleri kaplama ve yalitim iginin tamamlanmasi giindemiyle Temsilciler
Kurulu 03/06/2023 tarihli toplantisi yeterli sayi ile agilmis, 2023/8 yapim karari da 1061 maliki temsilen 938 oy ile kabul
edilmis ve 634 Sayili Kanunun aradigi 4/5 nitelikli cogunluk saglanmigtir. Kanun geregi isin yapimi icin bu nitelikli
¢ogunluk gerek ve sarttir. Ortada nitelikli cogunluk karari olan bir yapim karari vardir ve kararda gereken ¢ogunluk sarti
yerine getirilmistir. Bu nedenle, isin biitcesinde yeniden 4/5 aranmasi gerekli ve sart degildir.

Yapima daha 6nce karar verilen isin biitcesi i¢in toplantiya katilanlarin oy ¢ogunlugunun kabul oyu vermesinin
biitcenin kabulii ve kesinlesmesi i¢in yeterli oldugu, isin toplam giderinin biitiin maliklerin toplam arsa payi karsihiginda
bélustiriilek uygulanmasinin 634 Sayili KMK ile Yonetim Plani hiikiimlerine uygun olacagini, bunun disinda bir
bélistiirme yapilmasinin mevzuata uygun olmayacagi gerekgeleriyle biitgenin reddedilmesine ve kabul edilmesinde
nitelikli cogunluk aranmasina karsityim.

is bu karsi oy yazim 2023/12 sayili kararin ekidir. Saygilarimla.
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